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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUIGAO
PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA 1: (PRIMEIRA) EMISSAO, EM SERIE
UNICA, DA TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A.

Por este instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme
abaixo definido),

(1) TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A. (TAKODA DATA CENTERS (NOME
FANTASIA)), sociedade por agbes, sem registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), em fase operacional, com sede na Rua Bento Branco de Andrade
Filho, n.° 621, CEP 04.757-000, cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 46.076.909/0001-
24 (“Emissora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social;

e, do outro lado, na qualidade de agente fiduciario,

(2) VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., instituigao
financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°22.610.500/0001-
88 (“Agente Fiduciario”), representando a comunhao dos titulares das
Debéntures (“Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu contrato social;

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, “Partes” e cada um,
individualmente, denominado “Parte”;

As Partes vém, por esta, e na melhor forma de direito, celebrar o “Instrumento Particular de Escritura
de Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie Quirografaria, para
Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro Automético, da 12 (Primeira) Emissdo, em Série Unica,
da Tivit Infraestrutura de Tecnologia S.A.” (“Escritura de Emissao”), nos seguintes termos e
condigdes.

1. INTERPRETAGAO

1.1. Esta Escritura de Emissdo devera ser interpretada de acordo com as seguintes
regras:

(i) exceto se de outra forma aqui disposto, os termos iniciados em letra mailuscula tém
o significado a eles atribuido nesta Escritura de Emissdo, mesmo quando posteriormente ao
Seu uso;

(i) todos os termos definidos no singular tém o mesmo significado quando
empregados no plural e vice-versa;

(iii) todas as referéncias contidas nesta Escritura de Emisséo a normas e a outros
instrumentos representam uma referéncia a tais normas e instrumentos tais como
modificados de tempos em tempos, na forma como se encontrem em vigor na data desta
Escritura de Emisséo;

(iv) a exemplificagdo por meio do uso da palavra “inclui” e de suas derivadas deve ser
interpretada como se a expressao “sem limitacdo” as acompanhasse; e

(v) contam-se em dias corridos todos os prazos desta Escritura de Emissao que néo
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estiverem expressamente vinculados a contagem em “Dias Uteis”, assim definidos como:
(a) com relagéo a qualquer obrigagéo pecuniaria realizada por meio da B3, inclusive para fins
de calculo, qualquer dia que nao seja feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil, sabado ou domingo; (b) com relagdo a qualquer obrigagdo pecuniaria que nio seja
realizada por meio da B3, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que nao seja feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil, sdbado ou domingo; e (¢) com relagdo a qualquer obrigagao
nao pecuniaria prevista nesta Escritura de Emisséo, qualquer dia que ndo seja feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, feriado na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, sabado ou domingo.

2, AUTORIZAGOES

21. A Escritura de Emissao & celebrada com base nas deliberagcbes da Reunidao do
Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 25 de novembro de 2025 (“Ato
Societario Emissora”), cuja ata serd arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“‘JUCESP”), na qual foram deliberadas e aprovadas as matérias referente (i) aos
termos e condi¢bes da 12 (primeira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acOes, da espécie quirografaria, em série Unica, da Emissora (“Debéntures” e “Emissao’,
respectivamente), nos termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢ées”); e (ii) a distribuicao publica, pelo rito
de registro automatico, em regime de garantia firme de colocagdo, nos termos da Lei
n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”) e do artigo 26, inciso X, da Resolu¢do da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160" e “Oferta”, respectivamente). O Ato Societario
Emissora aprovou, ainda, dentre outras caracteristicas da Emiss&o e da Oferta, a autorizacao
a diretoria da Emissora para (i) praticar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os
documentos necessarios a Emissao e a Oferta, incluindo a presente Escritura de Emissao e
o Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), podendo, para tanto, celebrar
eventuais aditamentos a tais instrumentos; (ii) formalizar e efetivar a contratagdo do
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), do Agente Fiduciario, dos assessores legais
e dos prestadores de servigos necessarios a implementagdo da Emissdo e da Oferta,
incluindo o Escriturador (conforme abaixo definido), o Agente de Liquidagdo (conforme
abaixo definido) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido — Balcdo B3 (“B3”), dentre outros,
podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos instrumentos de contratacéo e
eventuais aditamentos; e (iii) ratificar todos os atos ja praticados pela diretoria da Emissora
com relacdo a Emissao e a Oferta.

3. REQUISITOS
A Emissao e Oferta serao realizadas com observancia aos seguintes requisitos.
3.1.  Registro Automatico na CVM

3.1.1. As Debéntures seréo objeto de oferta publica registrada na CVM sob o rito
de registro automatico, sem analise prévia de entidade autorreguladora conveniada,
nos termos do artigo 26, inciso X, da Resolugao CVM 160, e do artigo 19 da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, por se tratar (i) de oferta publica de valores
mobiliarios representativos de divida; (ii) de emissor nao registrado na CVM; e
(iii) exclusivamente destinada a Investidores Profissionais (conforme abaixo definido)
(“Publico-Alvo”).
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3.2.

3.1.2, Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da
Resolugdo CVM 160, deverdo ser divulgados, nas paginas da rede mundial de
computadores da Emissora (https://takodadatacenters.com), do Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), da B3 e da CVM, os seguintes documentos, dentre
outros: (i) o aviso ao mercado da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 57, paragrafo
1° da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”), de forma a conferir ampla
divulgacado a Oferta e ao requerimento de registro automatico da Oferta, tendo em
vista o Publico-Alvo composto exclusivamente por Investidores Profissionais; (ii) o
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 e artigo 59, inciso Il, da
Resolugdo CVM 160 (“Antuncio de Inicio”), de forma a divulgar o inicio do periodo
de distribuicdo das Debéntures; e (iii) o andncio de encerramento da Oferta, nos
termos dos artigos 13 e 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”),
de forma a divulgar o resultado da Oferta e a subscricdo da totalidade das
Debéntures.

3.1.3. As Debéntures poderao ser distribuidas pelo Coordenador Lider mediante a
obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a partir da data da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, com envio simultdneo, pelo Coordenador Lider, da versao
eletrénica do Anuncio de Inicio a CVM e a B3, nos termos do artigo 59, paragrafo 2°,
da Resolucdo CVM 160, e se encerrara na data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento (“Periodo de Distribuigao”).

3.1.4. Nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio
de 2021 (“Resolugao CVM 30”) e para fins desta Escritura de Emisséo, serdo
considerados “Investidores Profissionais”: (i) instituicdes financeiras e demais
instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM
30; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM; (vii) assessores de investimento, administradores de carteira de valores
mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relagéo a seus recursos proprios; (viii) investidores nao
residentes; e (ix) fundos patrimoniais. Os regimes proprios de previdéncia social
instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios s&o
considerados Investidores Profissionais apenas se reconhecidos como tais conforme
regulamentacgéo especifica do 6rgédo de governo competente na esfera federal.

Registro na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais (“ANBIMA”)

3.2.1. A Oferta sera registrada na ANBIMA, para compor a sua base de dados, no
prazo maximo de 7 (sete) dias corridos a contar da data da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta a CVM, nos termos do artigo 15 das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas”, em vigor desde 24 de margo de 2025 (“Regras
e Procedimentos ANBIMA”), e do “Cdédigo ANBIMA de Autorregulagdo para
Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicao de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

e Ofertas Publicas de Aquisi¢cdo de Valores Mobiliarios” da ANBIMA, em vigor desde
15 de julho de 2024, mediante envio da documentacédo descrita nos artigos 17 e 18
das Regras e Procedimentos ANBIMA.

Dispensa de Prospecto e de Lamina

3.3.1. Nos termos do artigo 9°, inciso |, e artigo 23, paragrafo 1°, da Resolugéo
CVM 160, pelo rito e Publico-Alvo adotados: (i) sera dispensada a necessidade de
divulgacdo de um prospecto e lamina para realizacao da Oferta; (ii)a CVM néao
realizara a analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes; e
(iii) devem ser observadas as restrigdes de negociagédo das Debéntures previstas na
Resolugao CVM 160 e na Clausula 3.7.2 abaixo.

Arquivamento na Junta Comercial e envio a CVM das Aprovag¢des Societarias

3.4.1. O Ato Societario Emissora devera ser protocolado para arquivamento na
JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso |, alinea “b” da Lei das Sociedades por
Agdes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua realizag&o.

3.4.2. A Emissora devera encaminhar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da disponibilizagdo do arquivamento na JUCESP,
conforme aplicavel, 1 (uma) via eletrénica (.pdf), contendo a chancela digital, ou 1
(uma) via fisica original, conforme aplicavel, do Ato Societario Emissora devidamente
arquivado.

3.4.3. A ata do Ato Societario Emissora devera ser disponibilizada em sistema
eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(“Empresas.NET”), em até 7 (sete) dias contados da data de sua realizagéo, nos
termos do artigo 89, inciso VIII, e paragrafos 3°, 5° e 6°, da Resolugdo CVM 160. Os
atos societarios da Emissora que eventualmente venham a ser realizados no ambito
da presente Emisséo, apds o registro desta Escritura de Emissao, serao igualmente
arquivados na JUCESP e publicados pela Emissora, conforme o caso, no jornal
“Gazeta Mercantil” (“Jornal de Publicagao da Emissora”), conforme legislagdo em
vigor.

Divulgagao desta Escritura de Emisséo e de seus aditamentos

3.5.1. Nos termos do artigo 89, inciso IX, e paragrafo 3°, inciso Ill, da Resolugéo
CVM 160, esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos deveréo ser
enviados a CVM por meio do sistema Empresas.NET, em até 7 (sete) dias contados
desta data ou da data de assinatura dos eventuais aditamentos, para fins do
atendimento ao disposto no artigo 62, paragrafo 6°, da Lei das Sociedades por Ac¢oes.

Caracterizagdo das Debéntures como “Debéntures Verdes”

3.6.1. As Debéntures serdo caracterizadas como “Debéntures Verdes”, com base
no compromisso da Emissora em destinar recursos captados por meio da Emissao
ao Projeto (conforme abaixo definido), que se trata de “Projeto Elegivel”’ para fins
desta caracterizagdo, nos termos do Anexo I-B desta Escritura de Emissao
(“Destinagcdo de Recursos Verde”), e com base no alinhamento da Emissédo ao
Framework de Instrumentos Verdes, elaborado pela Emissora em novembro de 2025,
e disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://takodadatacenters.com) (“Framework”), o qual foi devidamente verificado e
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validado por Parecer Independente de Segunda Opinido (“Parecer Independente”),
emitido por avaliadora independente contratada pela Emissora, denominada
Sustainable Fitch Inc., atestando que as captagdes feitas no amparo do Framework
observam as diretrizes do Green Bond Principles de 2025, emitido pela International
Capital Market Association.

3.6.2. A Emissora devera disponibilizar e manter disponivel o Parecer
Independente em sua pagina da rede mundial de computadores
(https://takodadatacenters.com), bem como sera enviada uma copia eletrdnica (.pdf)
para o Agente Fiduciario, em conjunto com os demais documentos da Oferta até a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, devendo permanecer acessivel,
pelo menos, até a Data de Vencimento (conforme abaixo definido).

3.6.3. As Debéntures receberao marcagao nos sistemas da B3 como titulo verde,
com base nos critérios emitidos pela B3.

3.6.4. Para todos os fins desta Oferta, o Parecer Independente n&o constitui
documento da Oferta e, portanto, ndo foi objeto de analise e/ou avaliagdo pelo
Coordenador Lider nem pelo Agente Fiduciario, ficando o Coordenador Lider e o
Agente Fiduciario isentos de qualquer responsabilidade sobre o seu conteldo.

3.6.5. A Emissora devera realizar um reporte anual, em relagao ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro do ano anterior, até a data de 31 de margo de cada
ano, a respeito da alocacdo dos recursos obtidos com as Debéntures e dos
indicadores associados, o qual devera ser enviado ao Agente Fiduciario em papel
timbrado e assinado (“Reporte Anual de Aloca¢ao”), e divulgado na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora (https://takodadatacenters.com/) para
conhecimento de todos os Debenturistas. O Reporte Anual de Alocagéo deve conter
descrigao detalhada e suficiente acerca da destinagcédo dos recursos, incluindo, sem
limitagéo, (i) os projetos ou portfélio de projetos que serdo objeto da destinagdo de
recursos da Oferta e das caracteristicas que tipificam esses projetos como verdes;
(ii) impactos ambientais e/ou sociais estimados, de forma quantificavel. A obrigacéo
aqui prevista permanecera vigente até: (i) a data em que ocorrer a comprovagéo da
aplicacéao da totalidade dos recursos obtidos com as Debéntures, a qual sera
atestada por meio do Reporte Anual de Alocacgao; ou (ii) a Data de Vencimento das
Debéntures, das duas o que ocorrer primeiro.

3.6.6. Nas hipoteses de resgate antecipado decorrente de Resgate Antecipado
Obrigatorio Total (conforme abaixo definido), Resgate Antecipado Facultativo Total
(conforme abaixo definido), Aquisi¢do Facultativa (conforme abaixo definido) e/ou
Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido), a Emissora devera enviar,
ao Agente Fiduciario, relatério contendo a destinacdo dos recursos da presente
Emissao até aquele momento com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
a data do respectivo evento, conforme o caso (“Reporte Extraordinario de
Alocagdo” e, em conjunto com o “Reporte Anual de Alocagao”, simplesmente
“Reportes de Alocacgao”).

3.6.7. O Reporte Anual de Alocagdo deve ser sempre assinado, em papel
timbrado, pelo representante legal da Emissora, e entregues ao Agente Fiduciério,
conforme prazos descritos nas clausulas acima.
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3.7.

3.6.8. Sem prejuizo ao disposto acima, a Emissora deve sempre apresentar dentro
do Reporte Anual de Alocacao, relatorio gerencial confeccionado pela Emissora, que
confirmem a Destinagcao de Recursos Verde no Projeto (conforme abaixo definido).

3.6.9. Este documento foi inicialmente elaborado observando o “Guia para Ofertas
de Titulos Sustentaveis” da ANBIMA, sendo as Debéntures caracterizadas como um
titulo verde.

Distribuicao, Negociagao e Custédia Eletronica

3.7.1. As Debéntures serdo depositadas para (i) distribuigdo primaria através do
MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo no
mercado secundario e custddia eletrénica por meio do CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3.

3.7.2. Nos termos do artigo 86, inciso V, da Resolugdo CVM 160, a negociagéo
das Debéntures no mercado secundario somente podera ser destinada a Investidores
Profissionais, devendo previamente a Emissora cumprir as obrigages previstas no
artigo 89 da Resolugdo CVM 160.

4, CARACTERISTICAS DA EMISSAO

4.1.

Objeto Social da Emissora

411. A Emissora tem por objeto social (i) a prestagdo de servigos de tecnologia
de informacao, envolvendo: (a) servigos de armazenamento de dados e de outros
bens relacionados as atividades previstas no artigo 3° do estatuto social da Emissora;
(b) servicos de desenvolvimento e licenciamento de software; (c) servigos de
assessoria e consultoria em informatica; (d) servicos de suporte técnico em
informatica, inclusive instalagdo, configuracdo e manutencdo de programas de
computagao, softwares e banco de dados; (e) servicos de manutengdo de maquinas
e equipamentos relacionados as atividades referidas no artigo 3° do estatuto social
da Emissora; (f) servicos de processamento de dados em geral e congéneres; e
(g) ensino e treinamento em servigos de informatica; (ii) a prestagédo de servigos de
consultoria em sistemas de gestdo documental; (iii) a execucdo de servigos de
digitagdo, digitalizagdo e impressdo de imagens na area de informatica; (iv) a
prestagao de servigos de triagem, organizagao, custédia e guarda de documentos de
terceiros; (v) a prestacado de servigos de agenciamento e intermediagéo de negdcios;
(vi) a prestacéo de servigos de gestdo de processos de negocios; (vii) a locacéo de
espago fisico de imoveis; (viii) a participagdo em outras sociedades, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de soécia, acionista ou quotista; (ix)(a) a execugédo de
sistemas de informatica, processamento e digitagao de dados referentes aos servigos
de centrais de atendimento, telemarketing, promogao de vendas de produtos e
servicos diversos; (b) pesquisa de mercado e mala direta de qualquer forma ou
natureza; servigos de cobranga extrajudicial, bem como a prestagao de servigos de
teleatendimento e teleatendimento técnico; (c)implantacdo de centrais de
atendimento para terceiros; (d) recrutamento, treinamento, locagéo e fornecimento
de mao-de-obra especializada; (e)locagdo de equipamentos de telefonia e
informatica em geral; e (x) prestacdo de servicos de conserto, suporte técnico,
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

afericdo, manutengdo e conservacdo de balangas, equipamentos de
telecomunicacgao e similares.

Numero da Emissao

4.21. A Emissao representa a 12 (primeira) emissédo de debéntures da Emissora.
Numero de Séries

4.341. A Emisséo é realizada em série Unica.

Valor Total da Emissao

4.41. O valor total da Emissdo é de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de
reais) na Data de Emissao (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissao”).

Quantidade de Debéntures
4.51. Sao emitidas 180.000 (cento e oitenta mil) Debéntures.
Valor Nominal Unitario

4.6.1. O valor nominal unitario das Debéntures é de R$1.000,00 (mil reais) na Data
de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

Destinagdao dos Recursos

4.71. Os recursos captados por meio da Emissdo serdo destinados para
(i) pagamento dos custos e despesas relacionados a Emisséo; (ii) capital de giro e
reforgo de caixa da Emissora; (iii) gestao ordinaria dos negdécios da Emissora; e/ou
(iv) a realizagdo de investimento de capital nos projetos das operagdes dos data
centers atuais detidos, bem como futuros a serem detidos pela Emissora, incluindo
sem limitagdo, os projetos SP03 e RJ02, conforme descritos no Anexo I-A desta
Escritura de Emisséo (“Data Centers” e “Projeto”, respectivamente), sendo certo que
0s recursos serao alocados nas destinagdes dos itens “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima, apos
0s pagamentos referentes ao item “(i)” acima.

4.7.1.1. Para fins de cumprimento da Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de
fevereiro de 2021 (“Resolu¢ao CVM 17”), a Emissora enviara ao Agente
Fiduciario, anualmente a contar da Data de Emissé&o, declaragdo em papel
timbrado e assinada pelos representantes legais para acompanhamento da
utilizagao dos recursos, nos termos do Anexo Il desta Escritura de Emissao,
sendo certo que a obrigagcdo de comprovagédo da destinagdo de recursos
subsistira até que comprovada, pela Emissora, a utilizagdo da totalidade dos
recursos decorrentes da Emiss&o, podendo o Agente Fiduciario solicitar a
Emissora todos os eventuais esclarecimentos e/ou documentos que se
facam necessarios.

4.7.1.2. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de
atendimento as normas e exigéncias de 6rgéos reguladores e fiscalizadores,
em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo
menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por
norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos
que, a critério das respectivas autoridades ou o6rgaos reguladores,
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4.8.

4.9.

comprovem o emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas
atividades indicadas na Clausula 4.7.1 acima.

4.7.2. Para fins de caracterizagdo como “Debéntures Verdes”, nos termos da
Clausula 3.6 acima, a Emissora esclarece que o Projeto se enquadra como “Projeto
Elegivel’ na Data de Emissao, nos termos do Anexo I-B desta Escritura de Emissao,
bem como se compromete a destinar o valor equivalente ao total de recursos liquidos
captados com a Emissao, para investimentos, pagamentos futuros e/ou reembolsos
no Projeto.

Agente de Liquidagao e Escriturador

4.8.1. A instituicdo prestadora de servicos de de agente de liquidagdo e
escrituragdo das Debéntures sera a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., acima qualificada (“Agente de Liquidag¢ao” e “Escriturador”).

4.8.1.1. O Escriturador sera responsavel por realizar a escrituragdo das
Debéntures, entre outras responsabilidades eventualmente definidas nas
normas aplicaveis editadas pela CVM e pela B3.

4.8.2. As definicbes acima incluem quaisquer outras instituicbes que venham a
suceder ao Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador na prestagdo dos servigos
relativos as Debéntures.

Colocagido e Procedimento de Distribuicao

4941. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica, nos termos da
Resolucdo CVM 160, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, pelo rito
de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
com a intermediagédo da instituicdo financeira lider (“Coordenador Lider”), sob o
regime de garantia firme de colocagdo com relacdo a totalidade das Debéntures, nas
condigdes previstas no “Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica,
sob Regime de Garantia Firme, de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes,
da Espécie Quirograféria, da 12 (Primeira) Emissdo, em Série Unica, da Tivit
Infraestrutura de Tecnologia S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador
Lider (“Contrato de Distribuigao”).

49.2. A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuigdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de
Distribuigdao”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de
investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo
ou aquisicdo das debéntures por qualquer numero de investidores, desde que
respeitado o Publico-Alvo.

4.9.3. AEmissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da
Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador
Lider; e (ii)informar ao Coordenador Lider, at¢ o Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se desde ja a ndo
tomar qualquer providéncia em relagéo aos referidos potenciais investidores neste
periodo.
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4.9.4. No ambito do Plano de Distribuicdo, serdo atendidos os clientes
enquadrados como Investidores Profissionais do Coordenador Lider que desejarem
efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagdo do Coordenador
Lider com esses clientes, bem como outros Investidores Profissionais, mesmo que
nao sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em consideragao as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e da Emissora.

4.9.5. N&o sera constituido fundo de sustentagao de liquidez para as Debéntures.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Debéntures no mercado
secundario.

4.9.6. A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil.

4.9.7. Nos termos do artigo 50, paragrafo unico e do artigo 51, da Resolugdo CVM
160, a Emissao e a Oferta ndo poderao ter seu valor e quantidade aumentados em
nenhuma hipétese, nao existindo, portanto, opgao de lote adicional ou suplementar
de Debéntures.

4.9.8. Nao sera admitida a distribuicdo parcial das Debéntures.

4.9.9. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, os Coordenadores darédo
ampla divulgagéo a Oferta por meio da divulgagdo do Aviso ao Mercado nas paginas
da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da B3 e da
CVM, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, com envio simulténeo, pelo
Coordenador Lider, de sua versao eletronica a CVM e a B3, nos termos do artigo 57,
paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160.

4.9.10. A Oferta devera permanecer a mercado por, pelo menos 3 (trés) Dias Uteis,
contados da divulgagao do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 57, paragrafo 3°,
da Resolugao CVM 160.

4.9.11. Apos a subscricdo e a integralizagédo da totalidade das Debéntures, a Oferta
sera encerrada e sera divulgado o resultado da Oferta por meio da divulgagédo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 13 da Resolugédo CVM 160.

49.12. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuicdo descrito no Contrato de
Distribuicdo e nesta Escritura de Emissao.

49.13. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou
maximos para a Oferta.

4.9.14. As Debéntures poderao ser distribuidas pelo Coordenador Lider mediante a
obtencao do registro da Oferta junto a CVM e a partir da data da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, realizada nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160, com
envio simultaneo, pelo Coordenador Lider, da verséo eletronica do Anuncio de Inicio
a CVM e a B3, nos termos do paragrafo 2° do artigo 59 da Resolugao CVM 160
(“Periodo de Distribui¢ao”).

4.9.15. O Periodo de Distribuicdo sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160, observada a possibilidade de agio ou desagio.
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4.10.

4.9.16. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir Debéntures no &mbito da Oferta.

4.9.17. Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Debéntures
ofertadas, a ser observado no volume total das manifestagcdes de interesse dos
investidores, ndao sera permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo), e as ordens de investimentos celebradas por Investidores
Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolu¢gdo CVM 160, observadas as excegdes do §1° do
mesmo dispositivo.

4.9.17.1.0 Investidor Profissional que seja Pessoa Vinculada (conforme
definido abaixo) indicara, obrigatoriamente, na sua ordem de investimento,
sua qualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de cancelamento da sua
ordem de investimento pelo Coordenador Lider. Sdo consideradas
“Pessoas Vinculadas” nos termos do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugao
CVM 160, conforme alterada pela Resolugdo CVM n.° 173, de 29 de
novembro de 2022: os controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores do Coordenador Lider, da Emissora, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente e, quando atuando na emisséo ou distribuicdo, as demais
pessoas consideradas vinculadas na regulamentagcdo da CVM que dispde
sobre normas e procedimentos a serem observados nas operagdes
realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados.

4.9.18. Caso ndo haja excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) das
Debéntures, sera admitida a participacdo de Pessoas Vinculadas até o percentual
maximo de 100% (cem por cento) do volume das Debéntures.

Desmembramento

4.10.1. N&o sera admitido desmembramento das Debéntures, nos termos do artigo
59, inciso IX, da Lei das Sociedades por Agdes.

5. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

5.1.

5.2.

5.3.

Data de Emissao

5.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures € o
dia 30 de novembro de 2025 (“Data de Emissao”).

Data de Inicio da Rentabilidade

5.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

Forma e Comprovacao de Titularidade

5.3.1. As Debéntures sao emitidas sob a forma escritural, sem emisséo de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures é comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e, adicionalmente,
com relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

conforme o caso, sera expedido por esta extrato em nome do Debenturista, que
servira como comprovante de titularidade de tais Debéntures.

Tipo

5.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de
emissao da Emissora.

Espécie

5.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58,
caput, da Lei das Sociedades por Agdes.

Prazo e Data de Vencimento

5.6.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao, as Debéntures terdo
prazo de 3 (trés) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 30
de novembro de 2028 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de
Inadimplemento (conforme abaixo definido), de Resgate Antecipado Facultativo Total,
de Aquisi¢do Facultativa ou de Oferta de Resgate Antecipado.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizagao

5.7.1. As Debéntures serao subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscrigédo, pelo seu Valor Nominal Unitario, de acordo com as
normas de liquidagado aplicaveis a B3 em uma unica data, a qualquer momento, a
partir da data de inicio do Periodo de Distribuicdo (“Data de Integralizagdo”). Caso
qualquer Debénture venha a ser integralizada em data diversa e posterior a Data de
Inicio da Rentabilidade, a integralizacdo devera considerar o seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneragao (conforme abaixo definido) aplicavel, calculada
pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade até a data de
sua efetiva integralizacgéo.

Atualizagdo Monetaria

5.8.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneragao

5.9.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel, das Debéntures incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagéo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI — Depésito
Interfinanceiro de 1 (um) dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
equivalente a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragio”).

5.9.2. A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures, desde a
respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao
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(conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive) até a (i) Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo (exclusive); (ii) data de pagamento
decorrente da declaracao de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento
de Inadimplemento (exclusive); (iii) data de pagamento decorrente de Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive); ou (iv) data de pagamento decorrente de
Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), o que ocorrer primeiro, conforme o caso.
A Remuneragao sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragéo devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel,
das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de
spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a data de inicio do Periodo de
Capitalizagao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = [1+ (rpr )]

onde:

nor = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “np” um
numero inteiro;

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

252
TDI, =(%+1) -1

onde:

DIk = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcé&o, valida por
1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e
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Fator Spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

s
n_|pr

Fator Spread = spread 1 252
100

onde:
spread = 1,8000;

n = nimero de Dias Uteis entre a data do préximo Periodo de Capitalizacdo e a data

do Periodo de Capitalizagao anterior, sendo “n” um ndamero inteiro;

DT = ndmero de Dias Uteis entre o Ultimo e o préximo Periodo de Capitalizacéo,
sendo “DT” um numero inteiro;

DP = nimero de Dias Uteis entre o ultimo Periodo de Capitalizacdo e a data atual,
sendo “DP” um numero inteiro.

5.9.3. Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

5.9.3.1. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

5.9.3.2. O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

5.9.4. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pelo 6rgéo responsavel pelo seu calculo, salvo quando
expressamente indicado de outra forma.

5.9.5. O calculo da Remuneracdo sera realizado considerando os critérios
estabelecidos no “Caderno de Férmulas de Debéntures — CETIP21”, disponivel para
consulta na pagina da B3 na internet (http://www.b3.com.br).

5.9.6. Observado o disposto na Clausula 5.9.7 abaixo, se, a qualquer tempo
durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacao da Taxa DI, sera aplicada
a ultima Taxa DI disponivel até 0 momento para calculo da Remuneragao, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da
divulgacgao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

5.9.7. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a
10 (dez) dias contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagéo, ou,
ainda, na hipotese de extingao ou inaplicabilidade da Taxa DI por disposi¢ao legal ou
determinacgao judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal. Caso
nao haja uma taxa substituta para a Taxa DI, o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, convocara uma Assembleia Geral de
Debenturistas, para deliberagdo, com aprovacdo da Emissora e de ao menos 2/3
(dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda convocagéo,
sobre 0 novo parametro de remuneragao das Debéntures a ser aplicado, que devera
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5.10.

ser aquele que melhor reflita as condigbes do mercado interbancario vigentes a
época. Até a deliberacado desse novo parametro de remuneragao, a ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apuragdo da Remuneragdo quando do calculo de
quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da
deliberagcado do novo parametro de remuneragao.

5.9.8. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os
Debenturistas, ou caso nao haja quérum para instalagdo e/ou deliberagdo em
segunda convocacgao, a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures, sem
multa ou prémio de qualquer natureza, com seu consequente cancelamento, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas ou da data em que deveria ter sido realizada referida Assembleia Geral
de Debenturistas, ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo
em referida Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo devida
até a data do efetivo resgate (exclusive), calculados pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures (inclusive),
bem como dos Encargos Moratdrios, se for o caso. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneragao das Debéntures com relagédo as Debéntures a serem resgatadas, sera
utilizado para a apuragéo de TDIk o valor da ultima Taxa DI divulgada oficialmente,
observadas ainda as demais disposigdes previstas nesta Escritura de Emissao para
fins de calculo da Remuneragéo.

5.9.9. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas prevista acima, a Assembleia Geral de Debenturistas nao
sera realizada e a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacéo,
passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissao, sendo certo que até a data de divulgacao da Taxa DI nos
termos aqui previstos, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o calculo de
quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissédo, sendo dispensada,
portanto, a realizagédo da referida Assembleia Geral de Debenturistas.

5.9.10. Para fins desta Escritura de Emisséao, “Periodo de Capitalizagao” significa
(i) para o 1° (primeiro) Periodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Inicio da Rentabilidade, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo, exclusive, e (ii) para os demais Periodos de
Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, das Debéntures, inclusive,
e termina na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a Data
de Vencimento.

Pagamento da Remuneragéao

5.10.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de Inadimplemento, de
Resgate Antecipado Facultativo Total ou de Oferta de Resgate Antecipado, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneragcdo sera paga
trimestralmente a partir da Data de Emissao, sendo o primeiro pagamento devido em
28 de fevereiro de 2026 e o ultimo na Data de Vencimento, conforme cronograma
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5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

previsto no Anexo lll (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da
Remunerag¢ao”).

510.2. Fardo jus aos pagamentos das Debéntures aqueles que sejam
Debenturistas ao final do Dia Util anterior a cada data de pagamento.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario

511.1. Salvo nas hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures em
decorréncia de um Evento de Inadimplemento, de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa (conforme definido abaixo), Resgate Antecipado Facultativo Total,
Aquisicdo Facultativa ou de Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos
nesta Escritura de Emiss&o, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario sera
amortizado trimestralmente a partir do 15° (décimo quinto) més contado da Data de
Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em 28 de fevereiro de 2027 e o ultimo
na Data de Vencimento, conforme cronograma previsto no Anexo lll (“Data de
Amortizagao”).

Local de Pagamento

512.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora no respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i)os
procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures nela custodiadas
eletronicamente; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador para as
Debéntures que nado estejam custodiadas eletronicamente na B3 (“Local de
Pagamento”).

Prorrogagéao dos Prazos

5.13.1. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissédo até o 1°
(primeiro) Dia Util subsequente se a data do vencimento coincidir com dia que n&o
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Encargos Moratorios

514.1. Sem prejuizo do pagamento da Remuneragao, ocorrendo impontualidade
no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os
débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial
(i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por
cento); e (i) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante
devido e ndo pago (“Encargos Moratoérios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5151. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.14 acima, em caso de
impossibilidade de o Debenturista receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigacdes pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emisséo,
por fato que lhe for imputavel, tal evento ndo lhe dara direito ao recebimento da
Remuneragéo e/ou dos Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento ou pagamento.
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5.16.

5.17.

5.18.

Repactuacao
5.16.1. As Debéntures ndo serao objeto de repactuagéo programada.
Publicidade

517.1. Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes da Emissao que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos
Debenturistas, deverao ser obrigatoriamente publicados sob a forma de avisos na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(https://takodadatacenters.com) e, caso exigido pela legislacdo e regulamentagao
aplicaveis, no sistema Empresas.Net e no jornal no qual a Emissora realize as suas
divulgacgdes (“Aviso aos Debenturistas”), observadas as limitagdes impostas pela
Resolugdo CVM 160 em relagao a publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo
a Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a B3 a respeito de qualquer publicagdo
na data da sua realizagdo. No caso de alteragdo na legislagdo atual que venha a
permitir outra forma de publicacdo dos atos societarios e editais de convocagao de
Assembleia Geral de Debenturistas, os atos e decisfes relativos as Debéntures
passarao a ser publicados da mesma forma que os atos societarios da Emissora, se
assim permitido pela nova legislacao.

517.2. O Agente Fiduciario deve encaminhar a ANBIMA: (i) os editais de
convocacao das Assembleias Gerais de Debenturistas, na mesma data de divulgagao
ao mercado, daquelas assembleias que tiver convocado, e os demais na mesma data
de seu conhecimento; e (ii) as atas das Assembleias Gerais de Debenturistas, na
mesma data de envio a B3.

Tratamento Tributario e Imunidade de Debenturistas

5.18.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo
tributaria, este devera encaminhar ao Agente de Liquidagéo, ao Escriturador e a
Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a
data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as Debéntures,
documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isengéo tributaria, sendo certo
que, caso o Debenturista ndo envie referida documentacdo, serdo realizadas as
retengdes dos tributos previstos na legislagéo tributaria em vigor nos rendimentos de
tal Debenturista.

5.18.2. O Debenturista que tenha apresentado documentagdo comprobatéria de
sua condicdo de imunidade ou isencao tributaria, nos termos da Clausula 5.19.1
acima, e que tiver essa condicdo alterada e/ou revogada por disposicdo normativa,
ou por deixar de atender as condi¢gdes e os requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condi¢cdo questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou ainda, que tenha essa condigcao
alterada e/ou revogada por qualquer outra razdo que nao as mencionadas nesta
Clausula 5.19.2, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao
Agente de Liquidacdo e ao Escriturador, com cépia para a Emissora, bem como
prestar qualquer informacao adicional em relagdo ao tema que Ihe seja solicitada pelo
Agente de Liquidagéao, pelo Escriturador e/ou pela Emissora.
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5.19.

5.20.

5.21.

5.22,

5.23.

Classificagao de Risco

5.19.1. Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta
para atribuir rating as Debéntures.

Direito de Preferéncia

5.20.1. Nao havera direito de preferéncia dos acionistas da Emissora na subscri¢do
das Debéntures.

Fundo de Liquidez e Estabilizagao

5.21.1. Nao sera constituido fundo de manutencédo de liquidez ou contrato de
estabilizagao de precos para as Debéntures.

Fundo de Amortizagao
5.22.1. Nao sera constituido fundo de amortizagédo para a Emissao.
Vantagens e Restricoes

5.23.1. Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre
os Debenturistas.

6. AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO, AQUISIGAO FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL

6.1.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa

6.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, desde que
tenha apresentado os Reportes de Alocagéo, nos termos da Clausula 3.6 acima,
realizar a amortizagéo extraordinaria das Debéntures, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, das Debéntures (“Amortizagao Extraordinaria Facultativa”). Por ocasido
da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Emissora sera
equivalente ao (i) parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel; acrescido (ii) da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagédo
Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel; (iii) de eventuais Encargos
Moratérios devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa,
se houver (sendo os itens “(i)”, “(ii)” e “(iii)”, em conjunto, o “Valor da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa”); e (iv) de prémio equivalente a 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) flat incidente sobre o Valor da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa.

6.1.2. A Amortizagao Extraordinaria Facultativa somente sera realizado mediante
envio de comunicagéo individual aos Debenturistas, ou publicagdo de aviso aos
Debenturistas, nos termos da Clausula 5.17 acima, em ambos os casos com cépia
para o Agente Fiduciario e a B3, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em
que se pretende realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, sendo que
na referida comunicacado devera constar: (i) a data de realizagdo da Amortizagcéo
Extraordinaria Facultativa, que devera ocorrer em uma unica data para todas as
Debéntures e ser um Dia Util (‘Data da Amortizagido Extraordinaria Facultativa”);
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6.2.

(ii) a estimativa do Valor da Amortizagéo Extraordinaria Facultativa, calculado pela
Emissora, a ser apurado observadas as disposi¢cdes acima; e (iii) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa.

6.1.3. A Emissora devera comunicar a B3, o Agente de Liquidagao e o Escriturador
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa.

6.1.4. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ocorrer: (i) para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, de acordo com os procedimentos da
B3; e, (ii) para as Debéntures nao custodiadas eletronicamente na B3, por meio dos
procedimentos do Escriturador.

Oferta de Resgate Antecipado

6.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer momento, realizar
oferta de resgate antecipado das Debéntures, enderegada a todos os Debenturistas,
sendo assegurado igualdade de condi¢des para aceitar o resgate das Debéntures
por eles detidas, desde que tenha apresentado os Reportes de Alocacgao, nos termos
da Clausula 3.6 acima (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate
Antecipado sera operacionalizada na forma descrita abaixo.

6.2.2, A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de
comunicacao individual enviada aos Debenturistas ou mediante publicagao de aviso
aos Debenturistas, nos termos da Clausula 5.17 acima (“Comunicagao de Oferta de
Resgate Antecipado”), com copia ao Agente Fiduciario, com 15 (quinze) Dias Uteis
de antecedéncia da data em que se pretende realizar o resgate decorrente da Oferta
de Resgate Antecipado, sendo que na referida comunicagdo devera constar: (i) o
valor do resgate, esclarecendo se ha incidéncia de prémio e sua formula de calculo,
sendo certo que o valor do resgate ndo podera ser inferior ao Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures; (ii) a forma
de manifestagdo, a Emissora, pelo Debenturista que aceitar a Oferta de Resgate
Antecipado; (iii) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos
Debenturistas, que devera ser um Dia Util; (iv) o local do pagamento das Debéntures
objeto do da Oferta de Resgate Antecipado; e (v) demais informagdes necessarias
para tomada de decis&o e operacionalizagao pelos Debenturistas.

6.2.3. Apds a comunicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os
Debenturistas que optarem pela adesao a referida oferta terdo que se manifestar a
Emissora, com coépia ao Agente Fiduciario, no prazo e forma dispostos na
Comunicagéao de Oferta de Resgate Antecipado, a qual ocorrera em uma Unica data
para todas as Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado que a
Emissora somente podera resgatar antecipadamente a quantidade de Debéntures
que tenha sido indicada por seus respectivos Debenturistas em adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado.

6.2.4. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitagédo
desta por um percentual minimo de Debéntures, a ser por ela definido quando da
realizagdo da Oferta de Resgate Antecipado, sendo certo que tal percentual devera
estar estipulado na Comunicagéo de Oferta de Resgate Antecipado. Caso o resgate
antecipado das Debéntures pela Emissora seja condicionado a adesdao de um
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6.3.

percentual minimo de Debéntures a Oferta de Resgate Antecipado, no caso do seu
ndo atingimento, a Oferta de Resgate Antecipado devera ser cancelada. Se for
atingido o percentual minimo de adesdo de Debéntures a Oferta de Resgate
Antecipado, a totalidade das Debéntures que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado sera objeto de resgate antecipado obrigatoriamente, nos termos da
respectiva Oferta de Resgate Antecipado.

6.2.5. O valor a ser pago aos Debenturistas sera equivalente (i) ao Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures a
serem resgatadas; acrescido (ii) da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde
a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneragao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate antecipado
das Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, das
Debéntures; (iii) de eventuais Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a data
do efetivo resgate antecipado das Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado; e (iv) se for o caso, aplicando-se sobre o valor total um prémio informado
pela Emissora na Comunicagédo de Oferta de Resgate Antecipado, que néo podera
ser negativo.

6.2.6. As Debéntures resgatadas pela Emissora no ambito da Oferta de Resgate
Antecipado, serdo obrigatoriamente canceladas.

6.2.7. O resgate antecipado proveniente da Oferta de Resgate Antecipado para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de
liquidacdo adotados por ela. Caso as Debéntures nido estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado por meio do Escriturador.

6.2.8. N&o sera admitido o resgate parcial por meio da Oferta de Resgate
Antecipado.

6.2.9. A B3 devera ser notificada pela Emissora sobre a realizacdo de resgate
antecipado parcial ou total proveniente da Oferta de Resgate Antecipado com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagéo, por
meio de correspondéncia com copia ao Agente Fiduciario.

Aquisigcao Facultativa

6.3.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, desde que tenha apresentado os
Reportes de Alocacao, nos termos da Clausula 3.6 acima, adquirir Debéntures no
mercado secundario, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor,
por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures (“Aquisi¢do Facultativa”). A Emissora
devera fazer constar das suas demonstracdes financeiras referidas aquisi¢oes.

6.3.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora por meio da Aquisi¢ao Facultativa
poderao, a critério da Emissora, (i) ser canceladas; (ii) permanecer na tesouraria da
Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado, observadas as restricbes
impostas pela Resolugdo CVM 160. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula 6.3, se e quando recolocadas
no mercado, fardo jus a mesma remuneragao aplicavel as demais Debéntures.
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6.4.

6.3.3. Caso a Emissora pretenda adquirir Debéntures por valor superior ao Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, das Debéntures, deve, previamente a
aquisicdo, comunicar sua intengao ao Agente Fiduciario e a todos os titulares das
respectivas Debéntures, nos termos e condigbes estabelecidos no artigo 19 e
seguintes da Resolugdo da CVM n° 77, de 29 de margo de 2022. Na hipotese de
cancelamento das Debéntures, esta Escritura de Emissédo devera ser aditada para
refletir tal cancelamento, sem necessidade de nova deliberagdo societaria de
quaisquer das Partes ou aprovacgdo por Assembleia Geral de Debenturistas.

Resgate Antecipado Facultativo Total

6.4.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, desde que
tenha apresentado os Reportes de Alocacao, nos termos da Clausula 3.6 acima,
realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures subscritas e
integralizadas até a data do efetivo resgate (“Resgate Antecipado Facultativo
Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela
Emissora sera equivalente ao (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel; acrescido (ii) da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da
Remuneragao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel; (iii) de eventuais Encargos Moratérios devidos e néo
pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver (sendo os itens
“(iy”, “(ii)” e “(iii)”, em conjunto, o “Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total”);
e (iv) de prémio equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) flat
incidente sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo.

6.4.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante
envio de comunicagao individual aos Debenturistas, ou publicagdo de aviso aos
Debenturistas, nos termos da Clausula 5.17 acima, em ambos os casos com cépia
para o Agente Fiduciario e a B3, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em
que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total, sendo que
na referida comunicacdo devera constar: (i) a data de realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total, que devera ocorrer em uma Unica data para todas as
Debéntures e ser um Dia Util (“Data do Resgate Antecipado Facultativo Total”);
(if) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, calculado pela
Emissora, a ser apurado observadas as clausulas acima; e (iii) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total.

6.4.3. A Emissora devera comunicar a B3, o Agente de Liquidacao e o Escriturador
com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total.

6.4.4. O Resgate Antecipado Facultativo Total devera ocorrer: (i) para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, de acordo com os procedimentos da
B3; e, (ii) para as Debéntures nao custodiadas eletronicamente na B3, por meio dos
procedimentos do Escriturador.

6.4.5. N&o sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.
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6.4.6. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula
6.4, serdo obrigatoriamente canceladas.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observado o disposto na Clausula 7.2 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir, nos
termos e prazos da Clausula 7.7, o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneracgao, até a data do seu efetivo pagamento, bem como dos Encargos Moratdrios
aplicaveis, e das demais obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao, na
ocorréncia das hipoteses descritas nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo, observados os
eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (cada um, um “Evento de Inadimplemento”).

71.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
antecipado automatico das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos dos
itens abaixo (cada evento, uma “Hipotese de Vencimento Antecipado
Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria devida aos
Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emisséao, nas respectivas datas de
pagamento, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento;

(ii) caso ocorra (a) a dissolugéo, extingdo ou a liquidacdo da Emissora; (b) a
decretacao de faléncia da Emissora; (c¢) o pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora; (d) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
que nao sejam devidamente solucionados, por meio de pagamento ou depésito,
suspensao dos efeitos da declaragéo de faléncia, ou por outro meio, nos prazos
legais aplicaveis; (e) a apresentacdo de pedido, por parte da Emissora, de
mediagao, conciliagdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n° 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei de Faléncias”) ou plano de
recuperacéao extrajudicial ou qualquer outra modalidade de concurso de credores
prevista em lei especifica, a qualquer credor ou classe de credores
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéao judicial; (f) o
ingresso pela Emissora em juizo com requerimento de recuperacgao judicial ou
qualquer processo antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo,
independentemente do deferimento do respectivo pedido ou de sua concesséo
pelo juiz competente; (g) propositura pela Emissora de medidas cautelares
preparatérias para pedido de recuperagéo judicial ou extrajudicial, incluindo, mas
nao se limitando, o pedido de suspensao de execugdes, nos termos do paragrafo
1° do artigo 20-B da Lei de Faléncias, bem como os pedidos fundamentadas nos
artigos 305 e seguintes da Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Cédigo de
Processo Civil”); ou (h) qualquer processo judicial similar aos descritos nos itens
acima, em outra jurisdicdo, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano;

(iii) extingdo, encerramento das atividades, liquidagao ou dissolugdo da Emissora;
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(iv) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, das suas
obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emisséao;

(v) transformacéo do tipo societario da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agdes;

(vi) questionamento judicial, pela Emissora e/ou por qualquer pessoa que, direta ou
indiretamente, controle, seja controlada por ou esteja sob controle comum com a
Emissora, da validade, eficacia e/ou exequibilidade desta Escritura de Emissao
e/ou quaisquer outros documentos relacionados a Emisséo ou de seus eventuais
respectivos aditamentos, conforme aplicavel;

(vii)declaracao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total
desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuigdo, bem como de seus
eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, e/ou de suas respectivas
disposigbes, caso ndo revertida no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
sua publicagao;

(viii) reducdo de capital social da Emissora, exceto nos casos de reducdo de
capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, bem como conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes,
observado que, neste Ultimo caso, a Emissora devera estar adimplente com
todas as obrigacdes desta Emissao, incluindo, em conformidade com o indice
Financeiro (conforme definido abaixo);

(ix) criacdo voluntaria, pela Emissora, de qualquer tipo de gravame ou Onus,
incluindo, sem limitagao, hipoteca, penhor, alienagao fiduciaria, cesséao fiduciaria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opg¢do de compra, direito de
preferéncia e/ou encargo (“Onus”) sobre os ativos de titularidade da Emissora,
exceto por operagdes de sale-leaseback, desde que a Emissora esteja em
conformidade com o indice Financeiro; e

(x) provarem-se falsas ou enganosas quaisquer das declaragdes prestadas pela
Emissora nesta Escritura de Emiss&o e demais documentos da Oferta.

7.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, sendo que o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da
Clausula 7.3 abaixo, para deliberar sobre a nao declaragdo de vencimento
antecipado das Debéntures (cada evento, uma “Hipotese de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo n&o pecuniaria
relacionada as Debéntures prevista nesta Escritura de Emissdo ou em quaisquer
documentos relativos a Oferta, ndo sanado no prazo de cura especifico previsto
para tal fim ou, na auséncia deste, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do
respectivo inadimplemento, sendo certo que tais prazos nao sio cumulativos;

(ii) ocorréncia de transferéncia de controle, direto ou indireto (conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), da Emissora,
a terceiros, ou qualquer alteragao da composicao societaria da Emissora;
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(iii) cisao, fuséo ou incorporagao, incluindo incorporagao de agdes, ou qualquer outra

forma de reorganizagao societaria envolvendo a Emissora;

(iv) vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigagéo financeira da Emissora,

(v)

no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, que representem
montante individual ou agregado, igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo esse valor
atualizado pela variacdo do IPCA a partir da Data de Emisséao;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora que represente montante individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, sendo esse valor atualizado pela variagdo do
IPCA a partir da Data de Emissao, exceto se for comprovado, por parte da
Emissora ao Agente Fiduciario, no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis da data
de ciéncia da efetivagdo do protesto, (a) for comprovado ao Agente Fiduciario
que referido protesto foi indevidamente efetuado, decorreu de ma-fé ou erro de
terceiros; (b) for comprovado ao Agente Fiduciario que referido protesto foi
sustado, cancelado ou pago; ou (c) o protesto teve sua exigibilidade suspensa
por medida judicial cabivel;

(vi) declaragao judicial de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade parcial

desta Escritura de Emissao e/ou do Contrato de Distribuicdo, bem como de seus
eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicavel, e/ou de suas respectivas
disposigées, caso ndo revertida no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
sua publicagao;

(vii)destruicdo ou perda efetiva, a qualquer tempo, de ativos (considerando o valor

residual contabil) representando montante individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas, sendo esse valor atualizado pela variagdo do IPCA a partir da Data de
Emissdo, com base nas suas Ultimas demonstracdes financeiras disponiveis a
época do evento, exceto se (a) o(s) ativos(s) estiver(em) segurado(s) e os
recursos obtidos em razéo do(s) seguro(s) forem utilizados para aquisicdo de
novos ativos de idéntica finalidade em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data
de recebimento do(s) valore(s) pago(s) pelo(s) seguro(s), desde que nao resulte
em um Efeito Adverso Relevante; (b) for decorrente de desgaste, depreciagao ou
obsolescéncia, inerentes as suas atividades e aos seus negdcios; e/ou (c) tais
ativos forem repostos ou substituidos no prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis
contados da destruigdo ou perda;

(viii) arresto, sequestro, penhora, expropriagéo, nacionalizagdo ou outra medida

de natureza similar de qualquer entidade governamental ou judiciaria que resulte
na perda efetiva, pela Emissora, de propriedade e/ou posse direta ou indireta de
ativos representando montante individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas,
sendo esse valor atualizado pela variagao do IPCA a partir da Data de Emisséo,
com base nas suas ultimas demonstragdes financeiras disponiveis a época do
evento, exceto caso seja sanado ou revertido dentro de até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do respectivo evento;
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(ix) cessao, venda, alienagcédo e/ou transferéncia de ativos da Emissora em valor

(x)

individual ou agregado, igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo esse valor atualizado pela
variacdo do indice de Preco do Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (‘IPCA”) a partir da Data de Emiss&o, com
base nas suas ultimas demonstragdes financeiras disponiveis a época do evento;
salvo quando se tratar, (a) de bens inserviveis ou obsoletos; (b) de bens que
sejam substituidos por novos de idéntica finalidade em até 20 (vinte) Dias Uteis
contados da venda, alienagao e/ou transferéncia; (¢) qualquer operacao de sale-
leaseback, desde que a Emissora esteja em conformidade com o indice
Financeiro; ou (d) desde que os recursos provenientes da transagao
permanegam no caixa da Emissora até a liquidagao total das Debéntures ou
sejam utilizados para reinvestimentos no Projeto, neste ultimo caso, comprovado
pela Emissora por meio da apresentacdo de notas fiscais ou contratos que
comprovem os valores reinvestidos;

cessao, venda, locagao ou qualquer forma de alienagao e/ou transferéncia (a) do
imével ou da fracdo ideal do imével de propriedade da Emissora em que
atualmente estéo localizados os Data Centers referentes aos projetos SP03 e
RJ02 (“Iméveis Restritos”); ou (b) das maquinas e/ou equipamentos localizados
nos Data Centers referentes aos projetos SP03 e RJ02 (“Maquinas e
Equipamentos Restritos” e, em conjunto com os Imdveis Restritos, “Ativos
Restritos”), exceto (1) pelas Maquinas e Equipamentos Restritos obsoletos,
inserviveis ou que nao tenham mais utilidade para as atividades da Emissora nos
respectivos Data Centers em que se encontram; ou (2) pelas Maquinas e
Equipamentos Restritos que sejam substituidos por novos de idéntica finalidade
em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da venda, alienacéo e/ou transferéncia
sendo certo que em caso de substituicdo, as novas maquinas e equipamentos
localizados nos Data Centers serdo incluidos no rol de Maquinas e Equipamentos
Restritos;

(xi) constituicio de Onus sobre quaisquer Ativos Restritos;

(xii)destruigcao total ou parcial do Projeto que torne inviavel sua implementagao e/ou

operacao nos termos originalmente previstos;

(xiii) alteragao da finalidade do Projeto;

(xiv) nao obtencdo ou renovagdo, cancelamento, revogacgdo, intervencao,

suspensao ou extingdo das autorizagdes, subvengdes, dispensas e/ou protocolos
de requerimento de alvaras ou licengas exigidas para suas atividades e pela
legislacéo aplicavel, considerando o estagio de desenvolvimento do Projeto e que
sejam necessarias a exploragdo de seus negoécios e implantagdo e
desenvolvimento do Projeto, exceto por aquelas (a) que estejam em processo
tempestivo de renovagédo e/ou obtencgéo; (b) cuja aplicabilidade esteja sendo
questionada de boa-fé, nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tenha
sido obtido efeito suspensivo; (¢) cuja auséncia nao resulte em um Efeito Adverso
Relevante; ou (d) que decorram de ato ou fato comprovadamente imputavel ao
o6rgdo governamental competente. Para os fins da presente Escritura de
Emissao, “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer ato ou fato que resulte
em um efeito adverso relevante na situagdo econémica, financeira, operacional
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ou reputacional da Emissora, e/ou do Projeto, que afete a capacidade da
Emissora de cumprir com as obrigagées assumidas perante os Debenturistas;

(xv)provarem-se incorretas, insuficientes e desatualizadas quaisquer das
declaragbes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao e demais
documentos da Oferta;

(xvi) descumprimento, pela Emissora, de qualquer decisdo judicial de
exigibilidade imediata para qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo no prazo
legal ou decisdo arbitral definitiva, proferida contra a Emissora, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo esse valor atualizado pela
variagao do IPCA a partir da Data de Emisséo;

(xvii) caso a Emissora realize qualquer pagamento aos acionistas, a titulo de
dividendo, juros sobre capital préprio, juros e/ou qualquer outro recurso a titulo
de distribuicdo de lucros, exceto se a Emissora estiver adimplente com todas as
obrigagdes desta Emissao, incluindo, em conformidade com o indice Financeiro;

(xviii) inadimplemento de qualquer divida ou obrigagéo financeira da Emissora,
no mercado bancario ou no mercado de capitais, local ou internacional, que
representem montante, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas,
sendo esse valor atualizado pela variagao do IPCA a partir da Data de Emisséo,
observados eventuais prazos de cura estabelecidos na referida obrigagdo ou
contrato;

(xix) alteracao do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto
social vigente nesta data, ressalvadas as alteragdes que nao resultem na
alteragao das suas atividades principais;

(xx)contratagao, pela Emissora, na qualidade de devedora, com quaisquer terceiros,
incluindo com partes relacionadas, de empréstimos, mutuos, financiamentos,
hedge, ou qualquer outra forma de operacgao de crédito, operacgéao financeira e/ou
operacao de mercado de capitais, local ou internacional, exceto se a Emissora
estiver em conformidade com o indice Financeiro (conforme definido abaixo);

(xxi) celebracdo ou realizagdo, pela Emissora, de quaisquer contratos ou
operacgdes com partes relacionadas, de qualquer natureza, exceto pelos Mutuos
Intercompany (conforme definido abaixo). Para fins da presente Escritura de
Emissdo, “Muatuos Intercompany” significa os mutuos que venham a ser
celebrados entre a Emissora, na qualidade de mutuaria, e qualquer de seus
acionistas, diretos ou indiretos, na qualidade de mutuante, cujos pagamentos
sejam subordinados a integral quitacao das Debéntures, desde que ndo contem
com garantias e qualquer pagamento no ambito de tais contratos esteja
subordinado (em relacdo a prazo e pagamento de principal, juros e encargos) as
Debéntures, ndo sendo permitidos quaisquer pagamentos no ambito de tais
contratos enquanto a totalidade do saldo devedor das Debéntures ndo tiver sido
quitado;

(xxii) concessdo de mutuos, pela Emissora, na qualidade de mutuante;
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7.2,

(xxiii) inscricdo no Cadastro de Empregadores, por manter trabalhadores em
condigbes analogas as de escravo, conforme regulado pela Portaria
Interministerial n.° 4, de 11 de maio de 2016, instituida pelo Ministério do Trabalho
e Emprego e pela Secretaria de Direitos Humanos, ou outro cadastro oficial que
venha a substitui-lo;

(xxiv) prestacdo, pela Emissora, de garantias fidejussérias (incluindo para
controladores, controladas, coligadas e afiliadas, tudo conforme definido na Lei
das Sociedade por Ag¢des), ou garantias de qualquer natureza, sem o prévio
consentimento dos Debenturistas, exceto (a) pelas garantias fidejussérias que
sejam necessarias junto a fornecedores, construtores e outros prestadores de
servico que venham a ser contratados pela Emissora para construgdo e
implantagéo do Projeto; e/ou (b) pelas garantias fidejussoérias prestadas pela
Emissora em razdo de obrigacdes assumidas por sociedades de propdsito
especifico que sejam controladas pela Emissora;

(xxv) nao utilizagdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissao
estritamente nos termos da Clausula 4.7 desta Escritura de Emissao; e

(xxvi)  descumprimento do indice Financeiro.

Para fins desta Escritura de Emissao, “indice Financeiro” significa a manutengéo do
resultado da divisdo entre a Divida Liquida e o EBITDA inferior a 2,75 vezes.

A verificagdo do indice Financeiro devera ser feita semestralmente, sendo a primeira
verificagdo em 31 de junho de 2026, pela Emissora e encaminhado ao Agente
Fiduciario, a partir das demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora,
rubricadas pelos auditores independentes e acompanhadas de parecer de auditoria
e memoéria de célculo dos indices Financeiros devidamente assinada pela Emissora.
Os documentos contabeis mencionados deverao ser disponibilizados pela Emissora
ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias contados da data de sua publicago.

“Divida Liquida”: significa o somatério dos empréstimos e financiamentos obtidos
junto as instituicdes financeiras e equiparadas, inclusive contraidos na forma de
emissao de titulos de divida, debéntures, operacées de mercado de capitais, ou
instrumentos similares menos o somatério do saldo de caixa, aplicagdes financeiras,
aplicagdes em contas correntes e saldos bancarios; e

“EBITDA”: significa (i) receita operacional liquida, menos (ii) custos dos produtos e
servicos prestados, menos (iii) despesas comerciais, gerais e administrativas,
acrescidos de (iv) depreciacdo, amortizagéo, conforme fluxo de caixa apresentado
nas demonstragdes financeiras auditadas e acrescidos de (v) outras receitas
operacionais, desde que recorrentes, em conformidade com as praticas contabeis
vigentes, tudo em conformidade pelo International Financial Reporting Standards.

A Emissora obriga-se a, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar

conhecimento de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento descritos nos itens acima,
comunicar o Agente Fiduciario para que este tome as providéncias devidas. O
descumprimento desse dever pela Emissora nao impedira o Agente Fiduciario e/ou os
Debenturistas de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensbes previstos
nesta Escritura de Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures.
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7.3. Na ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado Automatico nao
sanadas nos respectivos prazos de cura, as obriga¢des decorrentes das Debéntures tornar-
se-ao automaticamente vencidas.

74. Na ocorréncia de qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado Nao Automatico néo
sanada nos respectivos prazos de cura, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento da ocorréncia
do referido evento, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar acerca da nao
declaragédo do vencimento antecipado das Debéntures, observado o disposto na Clausula
10.5.1 abaixo.

7.5. NaAssembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 7.4 acima, que sera
instalada de acordo com os procedimentos e quoéruns previstos na Clausula 10 desta
Escritura de Emissao, os Debenturistas poderao optar por ndo declarar antecipadamente
vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, caso aprovado por Debenturistas que
representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, em primeira
convocagao, ou 50% (cinquenta por cento) mais uma Debénture em Circulagdo, em segunda
convocacgao, sendo que, nesse caso, o Agente Fiduciario nao devera declarar o vencimento
antecipado de todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures.

7.6. Na hipétese de: (i) ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada
na Clausula 7.4 acima, em segunda convocacgao, por falta de quérum; ou (ii) de ndo ser
aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 7.5 acima pelo quérum minimo de
deliberagéo, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures
nos termos indicados na Clausula 7.1 acima.

7.7. Em caso de ocorréncia de uma Hipo6tese de Vencimento Antecipado Automatico e/ou
de declaragédo do vencimento antecipado das Debéntures decorrente de uma Hipotese de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, a Emissora obriga-se a pagar a totalidade das
Debéntures, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis, desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior até a data da ocorréncia do vencimento
antecipado, podendo o mesmo ser realizado em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Emissora, de comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente
Fiduciario, ainda que de forma eletronica, no endereco constante da Clausula 12.6 desta
Escritura de Emissao, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar a Emissora obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratérios. A Emissora e o Agente Fiduciario deverao comunicar
a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de realizagéo de tal pagamento.
Nao obstante a notificagdo para realizacdo e pagamento do restante antecipado das
Debéntures, a B3 devera ser imediatamente notificada quando da declaragédo de vencimento
antecipado das Debéntures.

8. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo, enquanto o
saldo devedor das Debéntures néao for integralmente pago, a Emissora obriga-se a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) em até 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social ou
10 (dez) Dias Uteis apos as datas de suas respectivas divulgagdes, o que
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(b)

(c)

(d)

(e)

ocorrer primeiro, copia de suas demonstragbes financeiras completas
auditadas relativas ao respectivo exercicio, caso ndo se encontre
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
preparadas de acordo com a Lei de Sociedade por Agbes, os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil e as regras emitidas pela CVM,
acompanhadas do relatério da administragdo e do parecer dos auditores
independentes com registro valido na CVM conforme exigido pela
legislagdo aplicavel (autorizando a Emissora que as referidas
demonstragdes financeiras sejam disponibilizadas no site do Agente
Fiduciario);

no mesmo ato de envio dos documentos descritos no item “(a)” acima,
(1) uma declaragado assinada por representantes da Emissora, na forma
do seu estatuto social, atestando: (x) que permanecem vadlidas as
disposigdes contidas nesta Escritura de Emisséo; (y) ndo ocorréncia de
qualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento
de obrigagbes da Emissora perante os Debenturistas e o Agente
Fiduciario; (z) que ndo foram praticados atos em desacordo com o seu
estatuto social; e (2) uma cépia de um relatério de apuragdo do indice
Financeiro consolidado, elaborado pela Emissora, acompanhado do
relatério de calculo revisado e assinado pelo diretor financeiro da
Emissora (“Relatério de indices Financeiros”), que abranja os itens
padrdo e habituais, incluindo a revisdo de deficiéncias, se houver, € 0
Relatério de indices Financeiros estara acompanhado de todas as
rubricas necessarias que demonstre o cumprimento do indice Financeiro
pela Emissora, de modo a possibilitar o acompanhamento do referido
indice Financeiro pelo Agente Fiduciario para os fins previstos nesta
Escritura de Emisséo;

em até 30 (trinta) dias apds o encerramento dos trimestres findos em
margo, junho e setembro de cada ano, ou 10 (dez) Dias Uteis apds as
datas de suas respectivas divulgagdes, o que ocorrer primeiro, copia
completa das informagdes financeiras referentes ao ultimo trimestre
encerrado, preparadas de acordo com a Lei de Sociedade por Agbes, os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e as regras emitidas
pela CVM, acompanhadas do relatério da administracao e declaragao por
escrito assinada pelo diretor financeiro da Emissora, atestando que as
informacgdes financeiras referentes ao ultimo trimestre encerrado estéo
completas, corretas e representam apropriadamente todos os aspectos
relevantes da condigéo financeira da Emissora em tal data;

notificagdo na mesma data da convocacgao de qualquer Assembleia Geral
de Debenturistas nos prazos legalmente estabelecidos, informando,
inclusive, a data e ordem do dia das referidas Assembleias Gerais de
Debenturistas;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo, informacdes
razoaveis sobre a Emissora e seus ativos que o Agente Fiduciario
eventualmente requerer, desde que tais informagdes sejam relevantes
para a presente Emissdo e ressalvadas as informacdes de natureza
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)

(9)

(h)

(i)

)

estratégica e/ou confidencial para a Emissora ou que a Emissora nao
esteja autorizada a divulgar nos termos da regulamentacdo a ela
aplicavel;

em até 3 (trés) Dias Uteis apds o seu recebimento, cépia de qualquer
correspondéncia relevante ou notificagao judicial ou extrajudicial recebida
pela Emissora relativa as Debéntures ou a presente Escritura de
Emissao;

no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que a
Emissora tomar ciéncia de sua ocorréncia, informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento. O descumprimento
desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os
Debenturistas de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos na presente Escritura de Emissao, inclusive o de
declarar o vencimento antecipado;

no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a ocorréncia do evento,
informacdes ao Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

0 organograma, os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagéo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo do mencionado relatério. O
referido organograma de grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum, as
coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social; e

os Reportes Anuais de Alocacao nas datas previstas nesta Escritura de
Emisséo;

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agbes e/ou demais regulamentagdes
aplicaveis, promovendo a publicacdo das suas demonstragbes financeiras

anuais;

(iii) exclusivamente em relagao a Emissora, atender integralmente as obrigacdes
previstas na Resolugdo CVM 160, em especial seu artigo 89;

(iv) fornecer a B3 as informagdes solicitadas por tal entidade, conforme previsto na
regulamentagao aplicavel;

(v) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com as praticas contabeis adotadas na Republica Federativa do Brasil;

(vi) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

(vii)convocar, nos termos da Clausula 10 abaixo, Assembleias Gerais de
Debenturistas para deliberar sobre quaisquer das matérias que, no entendimento
exclusivo da Emissora, afete direta ou indiretamente os interesses dos
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Debenturistas, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da Escritura de
Emisséo, mas nao o faga;

(viii) cumprir com todas as suas obrigagdes perante a CVM e a B3, incluindo o
envio de documentos e prestacao de informagdes que lhe forem solicitadas pelos
referidos entes, na forma da lei;

(ix) ndo realizar operacbes fora de seu objeto social ou em desacordo com seu
respectivo estatuto social, observadas as disposi¢des estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

(x) manter validas todas as concessbes, autorizagdes e licengcas necessarias a
exploragdo de seus negocios, implantagdo e/ou desenvolvimento do Projeto
conforme previsto na legislagcdo aplicavel ao estagio de desenvolvimento do
Projeto, exceto por aquelas (a) que estejam em processo tempestivo de
renovacao e/ou obtencao; (b) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de
boa-fé, nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tenha sido obtido
efeito suspensivo; (c) cuja auséncia ndo resulte em um Efeito Adverso
Relevante; e (d) que decorram de ato ou fato comprovadamente imputavel ao
6rgao governamental competente;

(xi) manter os bens necessarios a manutengado de suas condi¢gdes de operagdo e
funcionamento adequadamente segurados, de acordo com as praticas correntes
de mercado;

(xii)n&o praticar quaisquer atos em desacordo com a presente Escritura de Emisséo,
conforme os termos e condi¢des previstos nos respectivos itens desta Escritura
de Emissao;

(xiii) obter e manter sempre validas, eficazes e em pleno vigor todas as
autorizagbes necessarias a assinatura desta Escritura de Emissao e dos demais
documentos relacionados a Emissdo e a Oferta de que seja parte, conforme
aplicavel, e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas, incluindo
as autorizagdes societarias exigidas (a) para a validade ou exequibilidade das
Debéntures; e (b) para o fiel, pontual e integral cumprimento das obriga¢des
pecuniarias decorrentes das Debéntures;

(xiv) efetuar o pagamento de todos os tributos que entenda devidos as
Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, exceto com relacdo aqueles
pagamentos que (a) estejam sendo questionados ou contestados de boa-fé pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, desde que tenha sido obtido efeito
suspensivo; e (b) a auséncia de pagamento nao resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(xv)manter, conservar e preservar os seus bens relevantes (tangiveis e intangiveis)
necessarios para a devida condugédo de suas atividades e de acordo com as
praticas correntes de mercado, ressalvado o desgaste, depreciagdo ou
obsolescéncia, inerentes as suas atividades e aos seus negécios, e alienagdes
e/ou substituicdes permitidas nos termos desta Escritura;

(xvi) cumprir todas as leis, incluindo, mas ndo se limitando, a legislagéo
trabalhista, bem como regras, regulamentos e determinagcdes dos o6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduc¢éo de seus negécios
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exceto com relagéo aqueles cuja (a) aplicabilidade esteja sendo questionada de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, desde que tenha sido obtido efeito
suspensivo; e (b) auséncia de cumprimento da legislagdo nao resulte em um
Efeito Adverso Relevante;

(xvii) cumprir por si, e fazer com que suas controladas, seus conselheiros,
diretores e empregados, no exercicio de suas fungbes e agindo em nome e
beneficio da Emissora (“Representantes”) cumpram, por meio da adog¢ado de
politicas e procedimentos internos a legislagdo trabalhista em vigor relativa a
saude e seguranga ocupacional, ndo incentivo de prostituicdo, a n&o utilizagéo
de trabalho infantil e/ou analogo a de escravo, a violagao aos direitos silvicolas,
ao direito sobre as areas de ocupagao indigena e/ou a crimes contra o meio
ambiente (“Legislagao de Protegdo Social’);

(xviii) cumprir por si, e fazer com que suas controladas e seus respectivos
Representantes cumpram, bem como envidar melhores esforgcos para que
eventuais subcontratados e prestadores de servigo cumpram, por meio da
adogcdo de politicas e procedimentos internos, qualquer lei, decreto,
regulamentacao ou portaria que tratam da protegado ao meio ambiente, incluindo,
sem limitagéo, o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbes
do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislagbes e
regulamentagbes ambientais supletivas (“‘Legislagao Ambiental”), aplicaveis a
condugdo de seus negdcios, assim como adotar todas as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias legalmente exigidas, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social, exceto por aqueles descumprimentos
que (a) estejam sendo contestados de boa-fé, desde que tenha sido obtido efeito
suspensivo; e (b) ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante;

(xix) observar, cumprir, e fazer com que suas controladas e seus
Representantes cumpram qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento
aplicavel contra pratica de atos de corrupgdo ou atos lesivos a administragéao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n.° 7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme alterada, aLein.® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n.° 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho
de 2022, conforme alterado, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n.° 9.613,
de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a UK Bribery Act of 2010 e a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (“Normas Anticorrupgao”), devendo (a)
adotar politicas e procedimentos internos para que os seus Representantes e
funcionarios abstenham-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administragao publica, nacional ou estrangeira, no seu interesse ou para
0 seu beneficio, exclusivo ou nao; (b) dar pleno conhecimento das Normas
Anticorrupgao a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente
ao inicio de sua atuacdo no dmbito da Oferta; (¢) dar pleno conhecimento das
Normas Anticorrupgao a todos os seus administradores, diretores e funcionarios;
e (d) caso a Emissora tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a
aludidas normas, comunicar em até 1 (um) Dia Util contado do conhecimento de
tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario;
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(xx)manter as Debéntures registradas para negociacdo no mercado secundario
durante o prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido
registro;

(xxi) contratar e manter contratados os prestadores de servigcos inerentes as
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, incluindo o Agente Fiduciario,
o Agente de Liquidagdo, o Escriturador e o sistema de negociagdo das
Debéntures no mercado secundario;

(xxii) ndo omitir nenhum fato de qualquer natureza que seja de seu
conhecimento e que resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(xxiii)  apresentar, no ambito da Emissao, informacgdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais para os investidores;

(xxiv)  comunicar ao Agente Fiduciario se as declaragbes prestadas nesta
Escritura de Emissado, em relagdo a data em que foram prestadas, nao forem
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

(xxv) adotar todas as medidas necessarias a defesa dos imdveis em que se
localiza o Projeto, caso (a) algum dos imdveis venha a ser penhorado ou
executado por decisado judicial ou vendido judicial ou extrajudicialmente; e/ou
(b) a propriedade ou posse do referido imével venha a correr quaisquer riscos ou
ameagas;

(xxvi)  disponibilizar, anualmente, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os Reportes de Alocagdo, conforme aplicaveis, e manté-los
disponiveis até a Data de Vencimento;

(xxvii)  destinar, os recursos liquidos obtidos pela Emissora, exclusivamente ao
Projeto, classificado como “Projeto Elegivel”, nos termos do Anexo I-B desta
Escritura de Emisséo; e

(xxviii) na&o utilizar o mesmo lastro ESG em mais de uma Oferta de titulos verdes,
sociais ou sustentaveis, a fim de evitar duplicidade.

8.2. Os diretores da Emissora, dentro de suas competéncias legais e estatutarias, sao
responsaveis pelo cumprimento das obrigagdes impostas a Emissora pela Resolugao CVM
160.

8.3.  Para fins do disposto na Clausula 8.1, as Partes desde ja concordam que o Agente
Fiduciario nao sera responsavel por verificar a veracidade, consisténcia, precisao, suficiéncia
e atualidade das informacbes técnicas e financeiras constantes dos documentos
mencionados em referidos itens, ou ainda em qualquer outro documento que lhes seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagbes dos
referidos documentos.

9. AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Do Agente Fiduciario

9.1.1. A Emissora, neste ato, constitui e nomeia o Agente Fiduciario, qualificado no
predmbulo desta Escritura de Emissao, como agente fiduciario da Emiss&o, o qual,
neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagao para, nos termos da lei
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9.2

e desta Escritura de Emissdo, representar os interesses da comunhdo dos
Debenturistas perante a Emissora.

Remuneragao do Agente Fiduciario

9.21. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislagdo em vigor, correspondentes a uma parcela de implantagao no valor de
R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo o pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util
apos a assinatura da Escritura de Emissdo e parcelas anuais no valor de
R$ 12.000,00 (doze mil reais) a serem pagas na mesma data dos anos
subsequentes.

9.22. A primeira parcela de honorarios sera devida ainda que a Emissao seja
descontinuada, a titulo de estruturagdo e implantagédo, devendo o pagamento ser
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagéo do cancelamento da
Emisséao.

9.2.3. A remuneragdo sera devida mesmo apdés o vencimento final das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua fungédo em relagao a Emisséao.

9.2.4. Em caso de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de
Debenturistas, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a
Emisséo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracéo adicional equivalente
a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) por homem-hora dedicado as atividades
relacionadas a Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario a Emissora, do relatério de horas. Para fins de conceito de
Assembleia Geral de Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a
assembleia e ndo somente a andlise da minuta e participa¢do presencial ou virtual
dela. Assim, nessas atividades, incluem-se: (i) analise de edital; (ii) participagdo em
calls ou reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia;
(iv) conferéncia de procuragao de forma prévia a assembleia; e (v) aditivos e
contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de
horas” & o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicagédo da tarefa
realizada (por exemplo, andlise de determinado documento ou participagdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na funcéo e do
valor relativo ao tempo.

9.2.5. As parcelas citadas acima serao reajustadas pela variagao positiva do IPCA,
ou na falta deste ou na impossibilidade de sua utilizagédo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculado pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

9.2.6. As parcelas citadas acima serdo devidas liquidas de impostos, sendo que
os valores constantes das notas de honorarios serdo acrescidos de ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracao
Social), CSLL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido) e COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social)e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.
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9.2.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

9.28. Aremuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcao de agente fiduciario durante a implantagao e vigéncia do servigco, as quais
serdo cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovagao,
quais sejam: publicagdes em geral, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentagéo e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagédo, entre
outros, ou assessoria legal aos Debenturistas.

9.2.9. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto
em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas, correspondem a depdésitos, custas e taxas judiciarias nas acgdes
propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunh&o dos
Debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportados pelos Debenturistas, bem como a remuneragcédo do Agente Fiduciario na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagédo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.210. Caso seja necessario oressarcimento de despesas ao
Agente Fiduciario este devera ser efetuado em até 30 (trinta) dias apds a realizagao
da apresentacao dos devidos comprovantes correspondentes as despesas (notas
fiscais, recibos ou outros meios), exceto em caso de inadimplemento da Emissora ou
para despesas necessarias e comprovadas para cumprimento das obrigacdes
decorrentes do Oficio-Circular CVM/SRE/N.°01/21.

9.211. Todas as despesas necessarias ao cumprimento dos servigos prestados
pelo Agente Fiduciario serdo cobradas a titulo de reembolso. Caso tais despesas
superem o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), os valores seréo antecipados pela
Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

9.2.12. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nao tenha sido saldado na
forma previstanas Clausulas acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizarde
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos
Debenturistas com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagao de
contas obrigatoriamente.
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9.3.

9.4.

9.2.13. N&o havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo
da prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

Substitui¢ao

9.3.1. Nas hipoteses de impedimentos temporarios, renuncia, intervencgao,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, morte ou qualquer outro caso de
vacancia, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo
agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese de a
convocacgao nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado,
cabera a Emissora efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias para a primeira
convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o processo de
escolha do novo agente fiduciario.

9.3.2. A remuneragdo do novo agente fiduciario sera a mesma ja prevista na
Clausula 10.2 desta Escritura de Emisséo, salvo se outra for negociada com a
Emissora, sendo por esta aceita por escrito, prévia e expressamente.

9.3.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungbes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissado, devera
comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas e a Emissora, pedindo sua
substituigdo.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a
distribuicdo das Debéntures, proceder a substituicio do Agente Fiduciario e a
indicacao de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim.

9.3.5. O novo Agente Fiduciario devera, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
contados da data do aditamento mencionado na Clausula 10.3.6 abaixo, comunicar
a CVM a ocorréncia da substituicdo, bem como encaminhar a CVM a declaragéo e
demais informagdes indicadas no paragrafo Unico do artigo 9° da Resolugdo CVM 17.

9.3.6. A substituicdo do Agente Fiduciario, em carater permanente, devera ser
objeto de aditamento a Escritura de Emissao.

9.3.7. O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data da
Escritura de Emissao ou, no caso de agente fiduciario substituto, no dia da celebragao
do correspondente aditamento a Escritura de Emissédo, devendo permanecer no
exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou até o pagamento do saldo
devedor das Debéntures, o que ocorrer primeiro.

9.3.8. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na Escritura
de Emissao, constituem deveres e atribuicées do Agente Fiduciario:
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(i) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislagdo vigente e exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e
lealdade perante os Debenturistas;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
fungéo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar
na administragcao de seus préprios bens;

(iii) renunciar a fungéo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo ou impedimento, e realizar a imediata
convocagado de Assembleia Geral de Debenturistas prevista no artigo 7° da
Resolugao CVM 17, para deliberar sobre sua substitui¢ao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa com o exercicio de suas
fungoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informacgdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas nesta Escritura
de Emissao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que a Escritura de Emissao e seus aditamentos
sejam registrados em eventuais cartérios, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii)acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacgdes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas, no relatério anual, acerca de eventuais
omissodes ou inverdades constantes de tais informacgoes;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informagbdes constantes das propostas de
modificagdes nas condigbes das Debéntures;

(ix) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias previstas nesta Escritura
de Emissao, observando a manutengao de sua suficiéncia e exequibilidade;

(x) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(xi) intimar a Emissora a reforcar a garantia dada, na hipdtese da deterioragéo ou
depreciagao das Garantias;

(xii)solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certiddes atualizadas perante 6rgéaos e entidades publicas e oficios de registros
publicos, dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, Cartérios de
Protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza
o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora;

(xiii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora,
cujos custos deverao ser arcados pela Emissora;

(xiv) convocar, quando necessario, Assembleias Gerais de Debenturistas
conforme as disposi¢cdes desta Escritura de Emissdo e as regras aplicaveis
constantes da Lei das Sociedades por Agoes;
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(xv)comparecer a(s) Assembleia(s) Geral(is) de Debenturistas a fim de prestar as
informacgdes que lhe forem solicitadas;

(xvi) elaborar relatério destinado aos Debenturistas, descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio social, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea “b”, da Lei das Sociedades por A¢bes e do artigo 15 da
Resolugcdo CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:

(i) cumprimento, pela Emissora, das suas obrigacbes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias
ou omissdes de que tenha conhecimento;

(ii) alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os Debenturistas;

(iii) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da Emissora relacionadas as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas, e
que estabelecem condi¢gdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(iv) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de
Debéntures em Circulagao e saldo cancelado no periodo;

(v) resgate, amortizagao, conversao, repactuagdo e pagamento
de juros das Debéntures realizados no periodo;

(vi) destinagdo dos recursos captados por meio desta Emisséo,
conforme informacdes prestadas pela Emissora;

(vii) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emisséo;

(viii) declaragdo sobre a suficiéncia e exequibilidade das
Garantias;

(ix) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas
ou privadas, realizadas pela Emissora ou por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora
em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como
0s seguintes dados sobre tais emissbes, (1) denominagao da
companhia ofertante; (2) quantidade de valores mobiliarios emitidos;
(3) valor da emisséao; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo
de vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento pecuniario no
periodo;

(xvii) declaragéo sobre a nao existéncia de situacado de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario a continuar a exercer a funcao.

(xviii)  disponibilizar o relatério de que trata o subitem “(p)” acima em sua pagina
na rede mundial de computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar
do encerramento do exercicio social da Emissora;

(xix) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissao,
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9.5.

incluindo as obrigagbes relativas as Garantias e as clausulas destinadas a
proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condigbes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em
até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

(xx)acompanhar a destinagdo dos recursos captados por meio da emissédo das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora;

(xxi) sempre que julgar necessario, solicitar a Emissora eventuais
esclarecimentos e/ou documentos adicionais que se fagam necessarios caso
haja qualquer duvida a respeito da caracterizacdo das Debéntures como
Debéntures Verdes e/ou caso solicitado por qualquer dos investidores;

(xxii) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas de e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, a B3, ao Agente de Liquidacao e
ao Escriturador, sendo que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a
Emissora e os Debenturistas, mediante subscricdo ou integralizagdo das
Debéntures expressamente autoriza, desde ja, a B3, ao Agente de Liquidagao e
ao Escriturador, a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgacao, a qualquer momento, da posi¢do de Debéntures,
e seus respectivos Debenturistas;

(xxiii)  disponibilizar diariamente o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, das Debéntures, calculado pela Emissora
em conjunto do Agente Fiduciario, conforme metodologia de calculo desta
Escritura de Emiss&o, aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através
de sua central de atendimento e/ou do seu website; e

(xxiv)  disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e
compartilhar com os investidores, sempre que solicitado, o Parecer
Independente, os Reportes de Alocacao, conforme aplicaveis.

Atribuicdes Especificas

9.5.1. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protegdo e defesa dos interesses da
comunhao dos Debenturistas e da realizagao de seus créditos, devendo, em caso de
inadimplemento da Emissora, observados o artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e os
termos e condigdes desta Escritura de Emissao:

(i) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures conforme previsto na
Clausula 8 desta Escritura de Emissao e cobrar seu principal e acessorios;

(ii) requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma natureza caso
seja deliberado pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas;

(iii) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e
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9.6.

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagéo judicial e/ou
recuperacéo extrajudicial, bem como intervengéo ou liquidacdo extrajudicial da
Emissora.

9.5.2, A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM 17 e
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislacao aplicavel.

9.5.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram
objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel
pela elaboragao de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacéo legal e regulamentar de a Emissora elabora-los, nos termos da legislacédo
aplicavel.

9.5.4. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacbes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas.

Declarag¢6es do Agente Fiduciario

9.6.1. O Agente Fiduciario, nomeado na Escritura de Emissao, declara, sob as
penas da lei:

(i) nao ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafos 1° e 3°, da
Lei das Sociedades por Agdes, e o artigo e artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

(ii) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstos na legislagédo especifica e nesta Escritura de Emisséao;

(iii) conhecer e aceitar integralmente a Escritura de Emisséo, todas as suas clausulas
e condigdes;

(iv) n&o ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungoes;

(v) néo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolugédo CVM 17;

(vi) estar ciente da regulamentacgéao aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e
da CVM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

(vii)estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissédo e a cumprir
com suas obrigagcbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(viii) que a(s) pessoa(s) que o representam na assinatura desta Escritura de
Emissao tem(tém) poderes bastante para tanto;
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(ix) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacgao aplicavel vigente;

(x) que esta Escritura de Emiss&o constitui uma obrigacao legal, valida, vinculante e
eficaz do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e
condigoes;

(xi) que a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas
obrigacbes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

(xii)que verificou a veracidade das informacgdes das Garantias e a consisténcia das
demais contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando no sentido de que
fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento; e

(xiii) na data de assinatura da Escritura de Emiss&o, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que nao existem
outras emissdes de valores mobiliarios publicas ou privadas, realizadas pela
prépria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo econdmico da Emissora em que atue como agente fiduciario,
agente de notas ou agente de garantias, nos termos da Resolugao CVM 17.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1.

10.2.

Disposicoes Gerais

101.1. A assembleia geral de Debenturistas (‘“Assembleia Geral de
Debenturistas”) aplicar-se-a ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Acdes, e, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agbes sobre a
assembleia geral de acionistas, podendo ser realizadas de forma presencial ou,
ainda, exclusivamente ou parcialmente digital.

Convocacao

10.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo
Agente Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagédo, ou pela CVM, podendo ser
realizada de modo digital nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

10.2.1.1.A Emissora podera, a qualquer momento durante o prazo das
Debéntures, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para discussao e
deliberagéo pelos Debenturistas de renuncia prévia (waiver) ao direito de
vencimento antecipado das Debéntures em relagdo a quaisquer dos
Eventos de Inadimplemento, seja automatico ou ndo, sendo certo que
referida renuncia prévia (waiver) devera observar os qudruns dispostos na
Clausula 11.5 abaixo.

10.2.2. A convocacado das Assembleias Gerais de Debenturistas se dara mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Empresas.Net, respeitadas outras
regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocacao de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentacao aplicavel e desta
Escritura de Emissao, ficando dispensada a convocagdo no caso da presenca da
totalidade dos Debenturistas.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.2.3. Qualquer Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada em prazo
minimo de 8 (oito) dias contados da data da primeira publicagdo da primeira
convocagao. Qualquer Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagéo
somente podera ser realizada em prazo minimo de 5 (cinco) dias contados da data
da primeira publicagdo da segunda convocagao.

10.2.4. Independente das formalidades previstas na legislagdo aplicavel e nesta
Escritura de Emissao para convocagao, sera considerada regular a Assembleia Geral
de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em
Circulagéao.

10.2.5. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns
estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, serdo existentes, vélidas e eficazes
perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagéo,
independentemente de terem comparecido as Assembleias Gerais de Debenturistas
respectivas ou do voto proferido nessas Assembleias Gerais de Debenturistas.

Quoérum de Instalagao

10.3.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-d0, em primeira
convocagao, com a presenca de Debenturistas que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo, em primeira
convocagdo, ou com qualquer nimero das Debéntures em Circulagcdo ou de
Debéntures em Circulagdo, em segunda convocagao.

10.3.2. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quéruns de instalagao
ou deliberacado das Assembleias Gerais de Debenturistas previstos nesta Escritura
de Emissdo, consideram-se “Debéntures em Circulagado” todas as Debéntures
subscritas e ndo resgatas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora
e as de titularidade de empresas coligadas a Emissora, controladoras (ou grupo de
controle) ou administradores da Emissora, incluindo, mas nao se limitando, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, tais como, cbnjuge, companheiro, ascendentes, descendentes ou
colaterais até o segundo grau.

Mesa Diretora

10.4.1. A presidéncia das Assembleias Gerais de Debenturistas cabera aos
representantes eleitos pelos Debenturistas presentes ou aqueles que forem
designados pela CVM.

Quoérum de Deliberagédo

10.5.1. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada
Debénture em Circulacdo cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Exceto se de outra forma disposto na Clausula 10.5.2 abaixo,
qualquer alteragao nas clausulas ou condigdes previstas nesta Escritura de Emissao
devera ser aprovada por Debenturistas que representem, em primeira convocagao,
por Debenturistas detentores de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagao; ou 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagéo,
em segunda convocagdo. Para efeitos de quérum de deliberagdo nao serdo
computados os votos em branco.
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10.6.

10.5.2. Salvo disposto de outra forma nesta Escritura de Emissdo, as alteragdes
relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a ser propostas pela
Emissora, que impliquem em alteragdo: (i) da Remuneragdo; (ii) da Data de
Pagamento da Remuneragéo; (iii) da Data de Vencimento; (iv) dos valores, dos
montantes e da Data de Amortizacdo das Debéntures; (v) dos Eventos de
Inadimplemento, exceto em decorréncia do waiver conforme Clausula 10.5.3 abaixo;
e/ou (vi) da alteragao dos quéruns de deliberagao e dos termos e condigdes previstos
nesta Clausula 10, dependerdo da aprovagdao, em qualquer convocagao, por
Debenturistas que representem, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagao.

10.5.3. Na Assembleia Geral de Debenturistas convocada para deliberar sobre
eventual ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures ou rendncia
prévia (waiver) ou perddo temporario, em decorréncia de um Evento de
Inadimplemento, o quérum de deliberagdo sera de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo, em primeira convocagao; ou 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulagdo, em segunda convocagao.

Outras disposi¢oes aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturistas

10.6.1. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora em
quaisquer Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora,
enquanto nas assembleias convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente
Fiduciario, a presencga dos representantes legais da Emissora sera facultativa.

10.6.2. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.6.3. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de
Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns nesta
Escritura de Emissao, vinculardo a Emissora e obrigarao todos os Debenturistas de
Debéntures em Circulagao, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

11. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1.

que:

A Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissao,

(i) é sociedade andnima de capital fechado, devidamente organizada, constituida e
existente em situacao regular segundo as leis da Republica Federativa do Brasil,
bem como esta devidamente autorizada a desempenhar as atividades descritas
em seu respectivo objeto social;

(ii) esta devidamente autorizada pelos 6rgaos societarios competentes e obteve
todas autorizagdes necessarias, inclusive regulatorias, para celebrar a presente
Escritura de Emiss&o, bem como para emitir as Debéntures, e esta devidamente
autorizada a cumprir as suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo e
nos demais documentos relativos a Emisséo, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais, contratuais e estatutarios necessarios para tanto;
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(iii) os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissao
tém poderes estatutarios para assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes
aqui previstas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(iv) esta Escritura de Emiss&o, bem como as obrigagdes da Emissora aqui previstas,
e as obrigacbes decorrentes das declaragbes aqui prestadas pela Emissora
constituem obrigagdes legais, validas, vinculantes e exigiveis da Emissora,
conforme aplicavel, exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes,
observadas as formalidades descritas na Clausula 3 desta Escritura de Emisséo;

(v) a celebragéo desta Escritura de Emissao e a realizagdo da Emissé&o e da Oferta,
conforme aplicavel: (a) ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) néo
infringem qualquer contrato ou instrumento que vincule ou afete a Emissora;
(c) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagéo
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento que vincule ou afete a
Emissora; (2) criagdo de qualquer Onus sobre qualquer de seus ativos ou bens;
ou (3) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo infringem
qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora esta sujeita; e
(e) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou
arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) respeita e esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos o6rgdos governamentais, autarquias, juizos ou tribunais
aplicaveis a condugao de seus negdécios e que sejam relevantes para a execugao
de suas respectivas atividades, exceto com relagdo aqueles cuja (a)
aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas administrativa
elou judicial, desde que tenha sido obtido efeito suspensivo; e (b) auséncia de
cumprimento da legislagao nao resulte em um Efeito Adverso Relevante;

(vii)possui todas as autorizagdes e licengas necessarias para a condugdo de seus
negocios, exceto aquelas (a) que estejam em processo tempestivo de renovacéo
e/ou obtencéo; (b) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé, nas
esferas administrativa e/ou judicial, desde que tenha sido obtido efeito
suspensivo; (¢) cuja auséncia nao resulte em um Efeito Adverso Relevante; e (d)
que decorram de ato ou fato comprovadamente imputavel ao 6rgao
governamental competente;

(viii) inexiste descumprimento de qualquer disposi¢do contratual ou legal que
possa causar um Efeito Adverso Relevante e/ou que vise a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emisséo e/ou
as Debéntures;

(ix) ndo é necessario qualquer registro, consentimento, autorizagdo, aprovagéo,
licenga, ordem de, ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou
orgao regulatério para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagbes nos
termos da Escritura de Emissao ou para a realizagdo da Emissao, exceto pelas
formalidades dispostas na Clausula 3 desta Escritura de Emissao;

(x) possuem plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da
Taxa DI e da Remuneracgdo, que foram determinados por livre vontade, em
observancia ao principio da boa-fé;
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(xi) ndo ha qualquer ligagéo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(xii)ndo ha qualquer acgéao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro procedimento de investigacdo governamental, ou ainda procedimento
extrajudicial, que (a) possa causar um Efeito Adverso Relevante; e (b) vise a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de
Emissao e/ou as Debéntures;

(xiii) estd cumprindo, e faz com que suas controladas, seus respectivos
Representantes cumpram com o disposto na Legislagdo de Protegdo Social
aplicavel, adotando ainda todas as medidas e agbes preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais e danos aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(xiv) estd cumprindo, e faz com que suas controladas e seus respectivos
Representantes cumpram, bem como envidar melhores esforgos para que
eventuais subcontratados e prestadores de servigo cumpram, por meio da
adocéo de politicas e procedimentos internos, com o disposto na Legislagéo
Ambiental aplicavel, adotando ainda todas as medidas e acbes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais e
danos aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social, exceto por aqueles descumprimentos que (a) estejam sendo
contestados de boa-fé, desde que tenha sido obtido efeito suspensivo; e (b) ndo
resultem em um Efeito Adverso Relevante;

(xv)preparou e entregou todas as declaragbes de tributos, relatérios e outras
informagdes que, de acordo com o seu conhecimento devem ser apresentadas,
ou receberam dilagdo dos prazos para apresentagao destas declaragdes, sendo
certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais
devidos de qualquer forma por si ou, ainda, impostas a si ou a quaisquer de seus
bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios, resultados
e lucros foram integralmente pagos quando devidos, exceto com relagdo aqueles
pagamentos que (a) estejam sendo questionados ou contestados de boa-fé pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, desde que tenha sido obtido efeito
suspensivo; e (b) a auséncia de pagamento nao resulte em um Efeito Adverso
Relevante;

(xvi) cumpre, e faz com que suas controladas e Representantes cumpram as
Normas Anticorrupgéo, bem como para que que tais pessoas, conforme aplicavel,
(a) mantenham politicas e procedimentos internos para que os seus
Representantes e funcionarios abstenham-se de praticar atos de corrupcgdo e de
agir de forma lesiva a administragao publica, nacional ou estrangeira, no seu
interesse ou para o seu beneficio, exclusivo ou néo; (b) deem pleno
conhecimento das Normas Anticorrupcdo a todos os seus administradores,
diretores e funcionarios; e (c)adotem as diligéncias apropriadas para
contratagao, supervisdo e monitoramento, conforme o caso e quando necessario,
de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir
que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violagdo dos normativos
referidos anteriormente, bem como envida os melhores esforgos para que seus
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12,

11.2.

eventuais subcontratados e prestadores de servigo (em seu nome) cumpram, por
meio da adogao de politicas e procedimentos internos, as Normas Anticorrupgao;

(xvii) nao foi citada e ndo esta envolvida em qualquer investigagao, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as
Normas Anticorrupgéo;

(xviii) nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante;

(xix) as informagbes fornecidas ao mercado pela Emissora até esta data séo
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(xx)nao utilizou, nem utilizara o mesmo lastro ESG em outra operagao que tenha sido
caracterizada como titulos verdes, sociais ou sustentaveis.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.1 acima, a Emissora obriga-se a notificar

imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso qualquer das declaragdes
prestadas nos termos desta Clausula 12 seja falsa, incorreta, insuficiente e/ou inconsistente
em relagdo a data em que referidas declaragdes foram prestadas.

DISPOSIGOES GERAIS

121.

12.2.

12.3.

Rentncia

121.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta
Escritura de Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou prerrogativa que caiba ao Agente
Fiduciario e/ou aos Debenturistas, em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora, prejudicara o exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagcdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigag¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissao, ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Irrevogabilidade

12.21. Esta Escritura de Emisséao é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.

Independéncia das Disposi¢des da Escritura de Emissao

12.3.1. Caso qualquer das disposi¢cdes desta Escritura de Emissdo venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes nao
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem
a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.3.2. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre: (i) corregdo de erros, incluindo, mas nao se
limitando aos erros grosseiros, de digitagdo ou aritméticos; (ii) alteragdes a quaisquer
documentos da Emissao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
documento(s) da Emissao; (iii) alteracées a quaisquer documentos da Emissao em
razado de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao na razao
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12.4.

12.5.

12.6.

social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragbes ou corregdes
referidas nos itens “(i)”, “(ii)”, “(iii)” e “(iv)” acima nao possam acarretar qualquer
prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

12.3.2.1.Ndo obstante a dispensa da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre as matérias indicadas na Clausula
13.3.2 acima, as Partes permanecerdo obrigadas a tomar todas as
providéncias, bem como elaborar, celebrar e registrar todos os documentos
necessarios para fins de corregao de erros nao materiais ou alteragao aos
documentos da Emiss&o nas hipéteses previstas nos itens “(i)” a “(iv)” da
Clausula 13.3.2 acima.

Titulo Executivo Extrajudicial e Execugao Especifica

12.41. Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do paragrafo 4° do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emiss&o
e com relagao as Debéntures estao sujeitas a execugao especifica, submetendo-se
as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo
do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta
Escritura de Emisséo.

Coémputo do Prazo

12.5.1. Exceto se de outra forma especificamente disposto nesta Escritura de
Emisséo, os prazos estabelecidos na Escritura de Emissdo serdo computados de
acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia do
comeco e incluido o do vencimento.

Comunicagoes

12.6.1. Quaisquer notificagdes, instru¢des ou comunicagdes a serem realizadas por
quaisquer das Partes em virtude desta Escritura de Emissdo deverdo ser
encaminhadas para os seguintes enderecos:

Se para a Emissora:

TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A.

Rua Bento Branco de Andrade Filho, n.° 621, CEP 04.757-000
Sao Paulo — SP

At.: Marcio Candido

E-mail: marcio.mcandido@takodadatacenters.com

Telefone: (11) 99412-9775

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Séao Paulo — SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

47



Docusign Envelope ID: 608A7437-5497-447E-95EB-5C3E9533A55F

12.7.

12.8.

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo
de ativos) / vxinforma@vortx.com.br (para liberagdo de acesso ao sistema e/ou
cumprimento de obrigagdes)

Se para Agente de Liquidacdo e o Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Sao Paulo — SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo
de ativos) / vxinforma@vortx.com.br (para liberagdo de acesso ao sistema e/ou
cumprimento de obrigagdes)

Se para a B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcio B3

Praca Anténio Prado, n.° 48, 6° andar, CEP 01.010-901

Sao Paulo — SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos - SCF
E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

Telefone: +55 (11) 2565-5061

12.6.2. As notificagbes, instrugdes e comunicacgoes referentes a esta Escritura de
Emissdo serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, nos enderecos
acima. As comunicagbes enviadas por correio eletrdnico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de recibo emitido pelo remetente (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

12.6.3. Para os fins desta Escritura de Emissao, entende-se por “VX Informa” a
plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro € necessario acessar
https://portal. vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

12.6.4. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser imediatamente
comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

Boa-fé e equidade

12.71. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emissao
foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relagao de
equidade.

Protecao de Dados

12.8.1. A Emissora consente, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a
utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operagédo de crédito ora
estabelecida, nos termos e propositos contidos nesta Escritura de Emisséo,

48


mailto:valores.mobiliarios@b3.com.br

Docusign Envelope ID: 608A7437-5497-447E-95EB-5C3E9533A55F

12.9.

12.10.

12.11.

autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com
as partes envolvidas.

Assinatura Digital

12.91. As Partes reconhecem que as declaragcbes de vontade das Partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos
signatarios quando é utilizado o processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo
artigo 10 e seus paragrafos da Medida Provisoéria n.° 2.200, de 24 de agosto de 2001,
em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico,
digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, a Escritura de
Emissdo, seus eventuais aditamentos, assim como os demais documentos
relacionados a Emissao e/ou as Debéntures, poderao ser assinados digitalmente por
meio eletrénico conforme disposto nesta Clausula 13.9.1.

12.9.2. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos produzirdo efeitos
para todas as Partes a partir das datas neles indicadas, ainda que uma ou mais
Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.

Lei Aplicavel

12.10.1. Esta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.

Foro

12.11.1. Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Nos termos do artigo 63 do
Cédigo de Processo Civil, a eleicao do foro aqui prevista é justificada por ser o
domicilio de ao menos uma das Partes a época da celebracdo desta Escritura de
Emissao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes celebram a Escritura de Emissao, por meio
de assinaturas digitais com certificagdo no padrao da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
(ICP-Brasil), eletronicamente, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784,
§4° do Cddigo de Processo Civil. Uma vez assinada digitalmente pelas Partes, a Escritura de
Emissdo devidamente assinada ficara disponivel na plataforma digital, ficando cada Parte
responsavel por obter uma ou mais vias e manté-la(s) em seus arquivos e registros.

As Partes signatarias reconhecem a forma de contratagdo por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos
os fins de direito.

S30 Paulo, 28 de novembro de 2025.

(as assinaturas encontram-se na péagina seguinte)
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples,
Né&o Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, para Distribuicdo Publica, pelo Rito de
Registro Automético, da 12 (Primeira) Emisséo, em Série Unica, da Tivit Infraestrutura de Tecnologia
S.A

EMISSORA:

TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A.

DocuSigned by DocuSigned by

Eluards Ssdurs Fmunde Mardio (andide

Assinado por: EDUARDO SODERO REZENDE:09572587714 Assinado por: MARCIO CANDIDO: 27637532801
CPF: 09572587714 CPF: 27637532801

Data/Hora da Assinatura: 28/11/2025 17:39:43 BRT Data/Hora da Assinatura: 28/11/2025 17:21:08 BRT
O: ICP-Brasil, OU: VideoConferencia O: ICP-Brasil, OU: VideoConferA®ncia

C:BR C:BR

Emissor: AC Certisign RFB G5 Emissor: AC Certisign RFB G5

93D4CEF2C23640A. 42603636D7DF4D3...

Cargo: Cargo:

AGENTE FIDUCIARIO:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.

DocuSigned by DocuSigned by

upam maet De medeless friave Ao (aralles Sabﬂo’.o Vurvsne lawnarcli

Assinado por: JULIANA MARIA DE MEDEIROS:46989330805 Assinado por: ARIANE DE CARVALHO SALGADO VERRONE IANNARELLI:40532576896
CPF: 46989330805 CPF: 40532576896

Data/Hora da Assinatura: 28/11/2025 17:07:34 BRT Data/Hora da Assinatura: 28/11/2025 17:29:15 BRT

O: ICP-Brasil, OU: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB O: ICP-Brasil, OU: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB

C:Bl C:

Emissor AC SAFEWEBRFB VS Emissor AC ONIINE RFB v5

d%tg!fJBAC‘MFﬁ - 6m7éF:BE34345A.
Cargo: Cargo:
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ANEXO I-A
DESCRIGAO DOS DATA CENTERS

(i) Site SP03:
Endereco Est. M Luiz Fernandes Breda, Lote Gleb. AR7 Bandeirantes, Parque
Residencial Florenga, Sumaré/SP, CEP 13171-412
CNPJ 46.076.909/0004-77
Site SP03
Atividade Data Center em construgao
(ii) Site RJ02:
Endereco Estrada dos Bandeirantes, n° 10916, Lot 01, Pal 45343, Camorim,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 22783-111
CNPJ Em fase de obtengéo
Site RJO2
Atividade Data Center em construgao

51




Docusign Envelope ID: 608A7437-5497-447E-95EB-5C3E9533A55F

ANEXO I-B
PROJETOS ELEGIVEIS

Para fins do presente Anexo I-B, ser4(ao) considerado(s) “Projeto(s) Elegivel(is)’, os investimentos
em projetos que se enquadrem nas categorias abaixo. Os detalhes dos Projeto(s) Elegivel(is) e
seus respectivos critérios de elegibilidade estdo disponiveis no “Framework” elaborado pela
Emissora e disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores
(https://takodadatacenters.com).

Sao considerados investimentos elegiveis aqueles realizados em até dois anos (24 meses)
anteriores a respectiva data de captagéo ou investimentos futuros, realizados dentro do prazo da

respectiva captagcdo. Os recursos liquidos serdo administrados pela Emissora e gerenciados pelo
Departamento Financeiro utilizando sistemas de rastreamento internos.

Categorias Elegiveis

Descrigao dos projetos

Indicadores

Eficiéncia Energética

Investimentos
relacionados a construgéo,
desenvolvimento,
manutencgao e/ou
operacado de data centers,
bem como investimentos
em equipamentos e/ou
tecnologias que reduzam o
consumo de energia e/ou
aumentem a economia de
energia em data centers,
com meta de PUE <1,45
em base anual,
considerando Carga de TI
de pelo menos 60%.

Substituicdo de
equipamentos antigos em
data centers por novos
equipamentos de maior
eficiéncia energética. Os
investimentos visam
melhorar o desempenho
energético e térmico das
instalacées, reduzindo o
consumo de energia e
otimizando a operagao dos
sistemas de infraestrutura
critica.

PUE (Power Usage
Effectiveness) projetado <
1,45 e verificado apds a
entrada em operacéo,
incluindo a capacidade Tl
instalada de pelo menos
60%.

PUE dos Data Centers
atuais.

Eficiéncia energética
obtida com a substituicao
dos equipamentos
financiados (%)
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Categorias Elegiveis

Descrigao dos projetos

Indicadores

Energia Renovavel

Edificios Verdes

Investimentos em energia
renovavel certificada (I-
RECs) vinculados a
contratos de compra de
energia (Power Purchase
Agreements PPA). Os
PPAs estabelecem
compromissos de
aquisicdo de energia de
fontes renovaveis,
incluindo energia edlica
nos DCs do Brasil,
contribuindo para a
viabilizagdo financeira de
novos projetos de geragcao
limpa e para o aumento da
participacdo de energia
renovavel no consumo dos
DCs.

Investimentos
relacionados ao design,
construgdo, operagao e
manutencdo de edificios
de data centers que
possuem ou se espera que
possuam uma ou mais das
certificagcdes verdes
listadas abaixo,
considerando a estrutura
do edificio ou sua
operagdo (com meta de
PUE < 1,45 em base anual,
considerando Carga de TI
de pelo menos 60%):

Leadership in Energy and
Environmental Design
(LEED) classificado como
Gold ou Platinum;

Excellence in Design for
Greater Efficiencies
(EDGE) Nivel 2 (EDGE
Advanced) e Nivel 3 (Zero
Carbon)
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Volume anual de energia
renovavel certificada
adquirida (MWh) via PPAs.

Participacéo (%) de
energia renovavel no
consumo total dos
Datacenters.

Numero de Data Centers
certificados.
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ANEXO Il

DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS ORIUNDOS EMISSAO
DE DEBENTURES, SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, PELO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA TIVIT INFRAESTRUTURA DE
TECNOLOGIA S.A. (“EMISSAO”)

TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A., sociedade por agdes, sem registro de
companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios, em fase operacional, com sede na
Rua Bento Branco de Andrade Filho, n.° 621, CEP 04.757-000, cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o
n.° 46.076.909/0001-24 (“Emissora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social,
declara para os devidos fins que utilizou, os recursos obtidos por meio da Emissao, realizada em
[*], exclusivamente, nos termos da Clausula 3.6.5 e 4.7.1.1 da Escritura de Emiss&o de Debéntures.

Resumidamente:

Percentual do Recursos Utilizado Forma de utilizagao Valor Destinado

['] ¥ ]

VALOR TOTAL R$ []

Sao Paulo/SP, [+] de [*] de 20[*].

TIVIT INFRAESTRUTURA DE TECNOLOGIA S.A.
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ANEXO Il

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO

Percentual de
Data de Data de Amortizacao do
N° de Ordem Data Pagamento da . U
N Amortizagao saldo do Valor
Remuneragao . s
Nominal Unitario
28 de fevereiro . ~ o
1 de 2026 Sim Nao 0.0000%
30 de maio de . " o
2 2026 Sim Nao 0.0000%
30 de agosto de . = o
3 2026 Sim Nao 0.0000%
30 de novembro . = o
4 de 2026 Sim Nao 0.0000%
28 de fevereiro . . o
5 de 2027 Sim Sim 12,5000%
30 de maio de . . o
6 2027 Sim Sim 14,2857%
30 de agosto de . : o
7 2027 Sim Sim 16,6667%
30 de novembro . ; o
8 de 2027 Sim Sim 20,0000%
28 de fevereiro . . o
9 de 2028 Sim Sim 25,0000%
30 de maio de . . o
10 2028 Sim Sim 33,3333%
30 de agosto de . , 0
11 2028 Sim Sim 50,0000%
12 Data de Sim Sim 100,0000%
Vencimento
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